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Helleveien 219
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Toppleilighet med god standard,
takhgyde, solrik balkong og nydelig
sjgutsikt! Sentral beliggenhet og ingen
dokavg.



Velkommen

Lys og luftig toppleilighet. Fine kvaliteter, seerpreg

og takhgyde pa opptil 2,84 meter sikrer umiddelbart den
gode fglelsen. Leiligheten inneholder to gode soverom, et
stilrent bad og et praktisk kjgkken, begge oppusset |

2014. Varme soldager kan virkelig nytes pa balkongen som
maler hele 18,2 kvadratmeter. Balkongen er vestvendt og
byr pa fantastisk utsikt over Byfjorden!







































Plantegninger









Ditt nye nabolag



Bebyggelsen
Naeromradet bestar hovedsakelig av tilsvarende bebyggelse.

Beliggenhet

Helleveien 219 har en attraktiv og rolig beliggenhet med nydelig
vestvendt utsikt mot Byfjorden. Omradet er godt skjermet fra
trafikkstgy, samtidig som det er sentrumsnaert med kort vei til bade
Bergen sentrum og Asane. Her kan du nyte bade solrike dager og
flotte naturopplevelser i naeromradet.

Den daglige handleturen tar du pa Coop Extra Helleveien eller Spar
Eikeviken. Pa dager hvor du er pa jakt etter mer enn bare
dagligvare kjgrer du til Bergen sentrum pa rundt ti minutter. Her
finner du alt du kan forvente av servicetiloud og fasiliteter i Norges
nest stgrste by.

Kollektivtilbudet er svaert godt med bussforbindelser like utenfor,
som tar deg enkelt til Bergen sentrum, Asane og Haukeland
sykehus.

Naeromradet byr pa tallrike tur- og fritidsmuligheter. Enten du skulle
foretrekke rolige spaserturer, eller lengre fjellturer vil du finne rikelig
med muligheter i omradet.

Helleneset badeplass ligger en kort spasertur unna og er pent
opparbeidet med flere stupebrett, svaberg og gressbakker. Ytterst
pa neset er det ogsa et barnebasseng som blir fylt med vann fra
byfjorden pa gode sommerdager. Ellers er det ogsa kort vei til @vre
Hellen friluftsomrade, Sandviksbatteriet og Stoltzekleiven.

Treningsentusiaster vil finne et flust av treningsalternativer rundt
leiligheten med blant annet Lehmkuhlhallen og NEXT fa minutters
kjgring fra ytterdgren. Stemmemyren kunstgress og Stemmemyren
svgmmehall ligger ogsa like i naerheten.

Se vedlagt nabolagsprofil for ytterligere informasjon.

Adkomst
Se vedlagt kart.

Det blir godt skiltet med visningsskilt pa visningsdagen.



Nabolagsprofil

Nabolagsprofil: Helleveien 219

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere

j Opplevd trygghet

Veldig trygt 86/100

Kvalitet pa skolene

* Bra71/100

Naboskapet

Wi’ Haflige 65/100

e Enslige

Offentlig transport

& Brunestykket O min %
Linje 12,19 O km

@ Bergen 1M min &
Linje F4, L4, R40 8 km

X Bergen Flesland 24 min &

Sport

@ Hellen skole 16 min %
Aktivitetshall, ballspill 1.2 km

® Furulia Ballgkke Eidsvag 24 min %
Ballspill 1.6 km

& Sammen Lehmkuhl 24 min #

& NEXT Nyhavn 6 min &

Skoler

Hellen skole (1-7 kl.) 16 min #
387 elever, 21 klasser 1.2 km
Rothaugen skole (8-10 kl.) 8 min &
625 elever, 44 klasser 4.4 km
Astveit skole (8-10 kl.) 8 min &
471 elever, 35 klasser 6.3 km
Blokkhaugen skole (8-10 kl.) 10 min &
287 elever, 20 klasser 7.7 km
Tertnes videregaende skole 8 min &
370 elever 6 km
Asane videregaende skole 9 min &
1100 elever 7 km
Barnehager

Hellebakken barnehage (1-5 ar) 2 min %
30 barn 0.1km
Solbakken barnehage (1-5 ar) 19 min #
59 barn 1.4 km
Biskopshavn barnehage (1-5 ar) 19 min %
19 barn 1.4 km

Aldersfordeling
3
o 59q
fx. 3RE oz
B SEES %
Xow N 5
shd =33 g
2 SeN
H -
Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[l Eikeviken/Helleneset 1032 568
Il Bergen 265933 136 695
Norge 5425 412 2 654 586
Dagligvare
Coop Extra Helleveien 5 min %
Post i butikk, PostNord 0.4 km
Spar Eikeviken 12 min %
PostNord 0.9 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke
holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Informasjon
om boligen



Oppdrag
5-24-0315

Eiendom
Helleveien 219
5039 BERGEN

4. etasje

Eiendomsbetegnelse

Andelsnr. 20 Orgnr. 954346730 i Bergen kommune Gnr

168, bnr 273.

Eier
Stine Barmen Trollebg

Prisantydning
Kr 3 850 000,-

Andel fellesgjeld
Kr 77 O66,- pr. 31.12.23.

Andel fellesformue
Kr 62 820,- pr. 31.12.23.

Total kjgpesum
Kr 3 850 000,- (Prisantydning)
77 066,- (Andel av fellesgjeld)

3 927 066,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Ombkostninger

7 981,- (Omkostning kjgper - betales i sluttoppgjgret)
24.0,- (Pantattest kjgper)

500,- (Tingl.gebyr BRL-skjgte - Statens Kartverk)
500,- (Tingl.gebyr pantedokument BRL - Statens
Kartverk)

9 900,- (Boligkjgperforsikring Gar-Bo (valgfritt))
19 121,- (Omkostninger totalt)
3 946 187,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.

Forretningsfgrer opplyser om at det er pliktig medlemskap i
boligbyggelaget. Medlemskap ma veere inngatt og betalt fgr boligen
kan overleveres ny eier og tas i bruk. Kostnad for innmelding og
kontingent er opplyst a veere kr 300,-.

Felleskostnader
Kr 4 209,- per maned.

Felleskostnader inkluderer:
- Kabel-TV.
- Internett.
- Renhold.
- Dugnad.
- Festeavagift.
- Forretningsfgrsel.
- Kommunale
avgifter.
Legalpant
Borettslaget har legalpanterett for sine krav pa dekning av
felleskostnader og andre krav som fglger av lagsforholdet
begrenset oppad til 2G.

Boligtype
Leilighet



Eierform
Borettslag

Standard
Inngangspartiet er lyst og luftig med god plass til & sette fra seg sko
og henge fra seg yttertgy.

Fra inngangspatrtiet blir du naturlig ledet inn i leilighetens
samlingspunkt - stuen. Store vindusflater sikrer godt med naturlig
lys og bidrar til & skape en god atmosfaere i rommet. Her er det god
plass til a innrede bade sofa- og spisegruppe i gnsket stgrrelse. Fra
stuen er det utgang til leilighetens balkong som maler hele 18,2
kvadratmeter. En deilig forlengelse av rommet pa de fineste dagene
med gode solforhold og vestvendt utsikt mot Byfjorden.

Kjgkkenet er klassisk og tidlgst med god skap- og benkeplass. Et
kjgkken hvor det & lage god mat blir en lek!

Soverommet maler 11 kvadratmeter. Det er god plass til seng i
gnsket stgrrelse og annet soveromsmgblement.

Hovedsoverommet pa 11,4 kvadratmeter gir en romslig og luftig
fglelse. Den genergse takhgyden pa 2,84 meter sikrer sammen
med store vindusflater godt med naturlig lys og god atmosfeere i
rommet.

Badet er stilrent, med varme i gulv og opplegg for vaskemaskin -
perfekt for bade komfort og praktiske behov.

Innhold
Entré, bad, bod, to soverom, stue og kjgkken.

Ekstern rom:
Bod i underetasie.

Arealer og fordeling per etasje
Totalt BRA '77 kvm bestar av:
- BRA-i (internt bruksareal): 73 kvm

- BRA-e (eksternt bruksareal): 4 kvm
- TBA (terrasse-/balkongareal): 18
kvm
Det totale bruksarealet fordeler seg som fglger:
- BRA: 77 m?
- BRA-i: 73 m? (Entré, bad, bod, to soverom, stue og
kjgkken)
Vedlagte plantegninger er ikke malbare, og oppgitte arealer er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport.
Arealene er plassmalt og beregnet med utgangspunkt i NS
3940:2023." og takstbransjens retningslinjer for arealmaling.
Arealet er ikke kontrolimalt av megler.

Det er den faktiske bruken av rommene ved salget, som har
avgjort om rommene er definert som rom til varig opphold eller
ikke. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med byggteknisk
forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken selv om det er beskrevet som BRA-i.

Primasrrom(P-rom)
71 m?2

Bruksareal:
77 m?2

Byggear
1962

Antall soverom
2

Etasje
4. etasje.

Parkering

- Et begrenset antall parkeringsplasser som tildeles etter
ansiennitet.

- Felles sykkelparkering i kjelleren.



Oppvarming

- Elektrisk
oppvarming.

- Varmekabler pa bad.

Tomteareal

4544 m?

Eierform tomt
Festet tomt

Energimerking
Energikarakter R@D og oppvarmingskarakter G.

Fastmonterte varmekilder som var til stede under visning
medfglger.

Overtagelse
Overtagelse av boligen etter naermere avtale mellom partene.
Vennligst spesifiser gnsket overtagelse i budskjema.

Byggemate
UTVENDIG

TG IU | Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft. Faltt,
tekket tak. Taket er ikke naermere besiktiget eller tilstandsvurdert da
det er en del av borettslagets vedlikeholdsansvar. Arstall: 1999.
Kilde: Tidligere salgsoppgave.

TG IU | Veggkonstruksjon
Yttervegger antatt oppfgrt i betong/trekonstruksjoner med
fasadeplater. Fasader mot vest pusset opp i 2004, nye

fasadeplater pa endevegger i 2016, opplyst i tidligere salgsrapport.

Yttervegger er ikke naermere besiktiget eller tilstandsvurdert da de
er en del av borettslagets vedlikeholdsansvar.

TG 2 | Vinduer
Malte trevinduer med 2-lags glass og ventil fra 1989. Det ble
foretatt funksjonskontroll av tilfeldig valgte vinduer, disse fungerte

tilfredsstillende. Vinduer er en del av borettslagets
vedlikeholdsansvar. Normal bruksslitaske ifht. alder. Det er avvik:
Basert pa alder ma det paregnes at vinduer har noe svekket
isoleringsevne og at vinduer er veerslitt etter normale fohold. Tiltak:
Normalt vedlikehold ma paregnes. Arstall: 1989 Kilde:
Produksjonsar pa produkt

TG 2 | Dgrer

Brann- og lydklassifisert entrédgr. Dgrtelefon til hovedinngang. Malt
altandgr med glassfelt, fra 1986. Ytterdgren er funksjonell,
apne/lukke mekanisme fungerer tilfredsstillende. Normal
bruksslitasje ifht. alder. Det er avvik: Terrassedgr er veerslitt. Basert
pa alder ma det paregnes at dgrer har noe svekket isoleringsevne
og at de er veerslitt etter normale forhold. Tiltak: Normalt vedlikehold
ma paregnes.

TG 2 | Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Vestvendt altan pa ca. 18,29 m?, med terrassebordsdekke. For &
unnga tette nedigp eller lekkasjer anbefales a rengjgre under
terrassedekke jevnlig. Rekkverk hgyde cm 107. Vurdering av avvik:
Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder. Det
er avvik: Terrassedekket er veerslitt. Konsekvens/tiltak: Det er ikke
krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.
Tiltak: Vedlikehold av terrassebordekke ma paregnes.

INNVENDIG

TG 1| Overflater

Gulv: parkett og fliser. Vegger: malte plater og fliser. Innvendig tak:
malte plater, noen med downlights og malt betong. Det er registret
noe knirk i parkett. Innvendige overflater har naturlig bruksslitasje i
forhold til alder, og er skjgnnsmessig vurdert. En har ulike krav til
innvendige overflater, innvendige overflater ma derfor vurderes av
eventuell kjgper. Mindre hakk og riper i gulv, hull/misfarging pa
vegger etter bildeoppheng samt misfarging pa gulv etter gulvtepper
etc. ma paregnes i en brukt bolig.

TG 2 | Etasjeskille/gulv mot grunn



Etasjeskiller av betongdekke. Vurdering av avvik: Malt hgydeforskjell
pa over 15 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Konsekvenst/tiltak: For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden veere
gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig som
dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere
slike tiltak. Registeret skjevheter er ikke uvanlig basert alder og
konstruksjon. Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

TG O | Radon
Leiligheten ligger i 4 etg., radonmaling ikke relevant.

TG 2 | Innvendige dgrer

Formpressede dgrer med 3 speil. Vurdering av avvik: Enkelte av
innvendige dgrer har en del slitasje. Baderomsdgr har skader i
nedre kant av dgrblad. Andre tiltak: Ny eier ma selv vurdere
behovet for utbedring/ utskiftning av dgrblad. Kostnadsestimat:
Ingen umiddelbar kostnad

VATROM

Generell

Badet pusset opp av forrige eier i 2014. Arbeidet utfgrt av Altirgr
VVS AS. Det er ikke fremvist dokumentaSJon pa utfgrelsen. Normal
bruksslitasje ifht. alder. Arstall: 2014. Kilde: eier.

TG 2 | Overflater vegger og himling

Innvendig tak med malte plater og downlights, fliser pa vegg.
Normal bruksslitasje ifht. alder. Arstall: 2014.. Kilde: Eier. Vurdering
av avvik: Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i
vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller
byggematerialet er uegnet. Andre tiltak: Rommet fungerer med
avviket ved bruk av dusjkabinett. Kostnadsestimat: Ingen
umiddelbar kostnad.

TG 2 | Overflater gulv
Fliser pa gulv over nedstgpte, elektriske varmekabler. Det er malt
fall

fra dgrterskel til list pa dusjkabinett pa 20 mm. Fallet tilfredstiller
ikke dagens krav til fall mot sluk. Arstall: 2014 Kilde: eier. Vurdering
av avvik: Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/
synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm. Andre
tiltak: Fortsatt bruk av dusjkabinett anbefales for a lede bruksvann
rett i sluk. Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad.

TG 1] Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk med klemring. Tettesjikt antatt utfgrt med
smgremembran. Fortsatt bruk av dusjkabinett forlenger brukestiden
pa membranen. Arstall: 2014. Kilde: Eier.

TG 2 | Saniteerutstyr og innredning

Badet inneholder dusjkabinett, vegghengt toalett, servant med
underskap, hyller pa vegg, speilskap over vask og opplegg for
vaskemaskin. Arstall: 2014. Kilde: eier. Vurdering av avvik: Det er
ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne. Konsekvens/tiltak: Ved implementering av
innebygget sisterne var det ikke krav om lekkasjesikring,
konstruksjonen bgr jevnlig observeres. Kostnadsestimat: Ingen
umiddelbar kostnad.

TG 2 | Ventilasjon
Avtrekk via sentralt avtrekk. Vurdering av avvik:Mekanisk avtrekk fra
vatrom. Ventilator pa kjgkken. Tilluft via ventiler i vinduer.

TG 2 | Varmtvannstank

Benkebereder i kjgkkeninnredning. Varmtvannsbereder har
strgmtilkobling via stikkontakt. Etter dagens forskrift skal
varmtvannsbereder pa over 1500w veere direkte tilkoblet det
elektriske anlegget. Det var ikke krav om direkte tilkobling pa
byggetidspunktet. Arstall: 2014. Kilde: eier. Vurdering av avvik: Det
er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift. Konsekvens/tiltak: Det bgr etableres
tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

TG 1| Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og



undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)
§ 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll
utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som
forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig
kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet. Sikringsskap plassert i
felles gang.

TG O | Branntekniske forhold

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857 Nei.

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre
enn 10 ar? Nei.

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985? Nei.

4. Er det skader pa rgykvarslere? Nei.

Formuesverdi

Kr 1058 644,- som primaerbolig og kr 4 022 846,- som
sekundaerbolig per 31.12.22. Formuesverdien utgjgr ca. 25 % av
markedsverdi for primaerbolig (der eier er folkeregistrert per 1.
januar), og ca. 100 % for sekundaerbolig. Ved fgrste gangs
verdisetting fastsettes formuesverdien av en fritidseiendom til
maksimalt 30 % av byggekostnadene, inkludert tomt for et
nybygg. Ved senere ar skal formuesverdien viderefgres, men med
en eventuell fastsatt oppjustering. Tallene er innhentet hos
Skatteetaten.

Kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Faste Igpende kostnader
Felleskostnader, strgm og innboforsikring. Listen er ikke
uttgmmende.

Tilbehgr
Dersom annet ikke fremgar av salgsoppgaven medfglger kun
integrerte hvitevarer.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen har tilkomst via fylkesvei.

Er eiendommen tilkoblet offentlig vann? Ja.
Er eiendommen tilkoblet offentlig avigp? Ja.

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest pa eiendommen datert 15.08.1967.
Attesten gjelder innredning av legekontor i hus.

Det foreligger ferdigattest pa eiendommen datert 22.02.1996.
Attesten gjelder fasadeendring.

Det foreligger ferdigattest pa eiendommen datert 20.01.2010.
Attesten gjelder fasadeendring blokk/bygard/terrassehus.

Offentlige planer/konsesjonsplikt
Eiendommen ligger i ytre fortettingssone.

For eiendommen gjelder fglgende:
KOMMUNEPLAN: KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018
- PlanID: 65270000. Dekningsgrad: 100 %

REGULERINGSPLANER PA GRUNNEN: BERGENHUS. HELLEN

-LONBORG - BRUNESTYKKET
- PlanID: TI010000. Dekningsgrad: 100 %

Arealformal i kommuneplanen:

- PlanID: 65270000 2 - Framtidig 1001 - Bebyggelse og anlegg.

Ytre fortettingssone. Y. Dekningsgrad: 100 %

Eiendommen bergres av fglgende hensynssoner:
- PlanID: 65270000. KpFareSone H310_2 Faresone ras.
Dekningsgrad: 47,5 %



- PlanID: 65270000 KpStgySone H220 _ 3 Vei stgy - gul sone.
Dekningsgrad: 40,1 %
- PlanID: 65270000 KpStgySone H210 _ 3 Vei stgy - Rgd sone.
Dekningsgrad: 37,0 %

Det foreligger mindre planer og godkjente tiltak i avstand naermere
enn 100 meter fra eiendommens yttergrense.

Planopplysninger og kart fglger vedlagt i salgsoppgaven og kan ses
hos megler.

For mer informasjon om reguleringsplan for aktuell eiendom:
www.bergenskart.no/braplan

Konsesjon: Nei.
Odel: Nei.

Selger opplyser om fglgende:
Det har blitt varslet om oppstart av reguleringsplanarbeid ved
tidligere Lgnborg skole.

Utleieadgang

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom
andelseier selv eller person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1. ledd nr.
3) har bebodd eiendommen i minst ett av de to siste arene.
Adgangen til bruksoverlating (utleie) er begrenset, og andelseiere i
borettslag har uten styrets godkjennelse rett til & leie ut pa dggn- og
ukesbasis opptil 30 dager i aret, (kortidsleie).

Eiendommen har kun en boenhet og ingen utleiedel.
Informasjon om borettslaget

Hellen borettslag
954346730

Styreleder opplyser om fglgende:

- Det pagar planlegging for vindu/balkong for bytte, etterisolering
og nye fasader.

- Det forventes gkning i fellesgjeld ifm laneopptak til
vedlikeholdsprosjektet.

- Parkering: lyses ut nar det er ledig, tildeles etter sgknad og
fordeles/tildeles etter ansiennitet blant sgkerne.

Forretningsfgrer opplyser om fglgende:

- Boliglaget har avtale om sikring- og forskuttering av
felleskostnader hos Vestbo Finans AS. Avtalen kan sies opp av hver
av partene med en frist p4 6 md.

- Boligselskapet har legalpanterett for krav etter boforholdet
begrenset til 2 G. For gvrige panteheftelser vises det til Grunnboken
og tinglyste heftelser hos Statens kartverk.

- Alle som star oppfgrt som eiere i en kjgpekontrakt, ma veere
medlem. Innmelding skjer via www.vestbo.no. Ved innmelding
betales en andelsavgift pa kr 300. Hovedeier betaler ikke
arskontingent. Denne betales av boligselskapet. Medeier(e) betaler
en arlig kontingent pa kr 300. Medlemskap ma vaere opprettet
innen overtakelsesdato og gvrige gebyrer ma veere innbetalt.

- Felles vaskerom og tgrkerom i kjeller.

- Rehablitert: Fasadeplater, endevegger og bakside skiftet i 1992.
De fleste vinduer er skiftet. Ny Icopal taktekking utfgrt i 1999.
Frontside 2004 samt endevegger, grunnmur. | 2009 ble samtlige
altanfronter skiftet 50/50 glass. Det er ikke anledning til &
innstallere varmepumpe i den enkelte leilighet.

@nsker du ytterligere informasjon om borettslaget, kan vedtekter og
husordensregler m.m. ses hos megler.

Forkjgpsrett
Forkjgpsrett: Ja. Utlyst i forkant av salget.

Styregodkjennelse

Ervervet krever godkjenning av borettslagets styre. Dersom styret i
borettslaget ikke godkjenner kjgper som ny eier, ma boligen
videreselges for kjgpers regning og risiko.



Forretningsfgrer
VESTBO.

Dyrehold

Dyrehold: Det er styret i boligselskapet som skal motta og behandle
sgknad fra en beboer som gnsker a holde dyr. Sgknaden skal veere
skriftlig og sendes direkte til styreleder i
boligselskapet.Sgknadsskjema finnes pa www.vestbo.no.

Lanevilkar fellesgjeld

Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 60308081713, Nordea Bank Abp, filial i Norge
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 16.10.2024: 6.25% pa.

Antall terminer til innfrielse: 84

Saldo per 16.10.2024: 3 756 627

Andel av saldo: 77 067

Fgrste termin/fgrste avdrag: 30.12.2015 (siste termin
30.09.2045)

Diverse

Selger opplyser om fglgende:

Har tidligere sett det jeg antar er skjeggkre i leiligheten (kan ogsa
veere sglvkre), har gjort tiltak og ikke funnet noe pa lang tid.

Lovanvendelse
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt.
Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og
selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke
gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt kient med ved

undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radfgrer
seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fgr det legges
inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere en
mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom
man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke
ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig
mate. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og
faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1
kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper
selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr 10 OO0 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er»,
og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1. ledd 2. pktm.
Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendgrs
arealsvikt karakteriseres som en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen ngye, gjelder
ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.



Info vedrgrende bud-
/salgs-/kjgpsvilkar

Mangler

Tilstandsgrader:

| denne rapport er det i hovedsak satt tilstandsgrad 1 0g 2 pa alle
bygningsdeler som er vurdert.

TG:2 er satt pa utvendig: vinduer, dgrer, balkonger, terrasser og rom
under balkonger. Vatrom: ventilasjon, overflater gulv, santiserutstyr,
innredning, overflater vegger og himling. Tekniske installasjoner:
vannledninger. Det oppfordres til & sette seg ekstra godt inn i disse
punktene.

Se selgers egenerkleering som ligger vedlagt og vedlagt
tilstandsrapport utfgrt av takstmann Markus Gilmore.
Dokumentene gir en utdypet beskrivelse av boligen.

Oppdragsgiver betaler megler fglgende vederlag

Det er gitt full salgsgaranti pa utlegg og vederlag pa dette
oppdraget. Det betyr at man som oppdragsgiver hos
Eiendomsmegler 1 betaler kr O,- til megler dersom boligen ikke blir
solgt og/eller oppdraget trekkes. Det er for gvrig avtalt
provisjonsbasert vederlag tilsvarende fastpris for gjennomfgring av
salgsoppdraget. Fastpriser avtalt til kr 45 00O,-. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke kr 5 64-0,- for tilrettelegging, kr
17 900,- for markedspakke, kr 2 500,- for fem stk visning, kr 6
900,- for oppgjgrskostnad, kr 7 400,- for opplysningspakke og kr
700,- for e-signering.

Tilstandsrapport utfgrt av
Markus Gilmore.

Tilstandsrapport
22.10.2024.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers egenerklaering er
vedlagt i salgsoppgaven. Kjgper plikter & sette seg inn i denne.
Kjgper er kjent med sin undersgkelsesplikt iht. Lov om avhending av
fast eiendom § 3-10.

Boligkjgperforsikring

Det gjgres oppmerksom pa at kjgper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Forsikringen gir kjgper bistand etter
avhendingsloven og dekker advokatbistand, ngdvendige
skadetakster og utgifter til rettsapparatet (forsikringen har
egenandel). Forsikringen ma tegnes senest under kontraktsmgtet.
Pris for denne boligen: Kr 9900,-. Ta kontakt for ytterligere
informasjon.

Vedlegg

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger, meglers egne
undersgkelser og er ufullstendig uten alle vedlegg. Tilstandsrapport
og selgers egenerkleering er vedlagt i salgsoppgave. Interessenter
oppfordres til & gjgre en grundig besiktigelse av eiendommen,
gjerne sammen med sakkyndig.

Finansiering
Det tas forbehold om panthavers salgssamtykke.

Eiendomsmegleren er underlagt lov om hvitvasking. Dette
innebeerer at eiendomsmegleren har plikt & melde fra til @kokrim
om ev. mistenkelige transaksjoner.

Formaliteter

Andelseierne eier bygninger og tomt gjennom borettslaget, og tar i
fellesskap beslutninger om oppussing, vedlikehold og pakostninger
av bygninger og fellesarealer. Borettslagets generalforsamling
velger styre og behandler regnskap, budsjett og andre viktige saker
som for eksempel bygningenes behov for utbedringer.
Utgangspunktet er at kun privatpersoner kan kjgpe og eie en bolig i
et borettslag, og det er restriksjoner pa utleie. Borettslagsmodellen

bygger pa



brukereierprinsippet, som innebaerer at den som eier andelen ogsa
er den som skal bo der.

Som en fglge av dette har borettslagsloven regler om hvem som
kan eie andeler i borettslag. Utgangspunktet er at bare fysiske
personer kan eie andeler i borettslag. Hver andelseier kan bare eie

én andel. Ektefeller, samboere eller andre kan eie en andel sammen,

men det forutsetter som et utgangspunkt at alle eierne bor i boligen.
Det er noen viktige unntak fra regelen bla. at bare fysiske personer
kan eie andeler i borettslag og at andelseieren kan overlate brukeen
til ektemake eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje.
Borettslaget kan fastsette i vedtektene at stat, fylkeskommune,
kommune, boligbyggelag, institusjon eller sammenslutning med
samfunnsnyttig formal og i tillegg arbeidsgiver som skal leie ut bolig
til sine ansatte, kan eie opp til 20% av andelene i laget.

Fellesgjeld og felleskostnader

Nar et borettslag stiftes og bygningene oppfgres er finansieringen
normalt todelt. En del - innskuddet - kommer fra andelseier/kjgper
og er den delen som kjgper selv fremskaffer ved kjgpet. Den
resterende delen - som kan vaere fra 50 - 90% av totalprisen
ordnes via et lan som borettslaget tar opp og tilbakebetales av
fellesskapet/andelseierene. Det er sveert viktig & legge sammen
bade innskudd og andel fellesgjeld for & fa frem totalprisen pa
boligen. Ved senere overdragelser har normalt
markedsprisen/salgssummen veert tildels betydelig hgyere enn det
opprinnelige innskuddet. Ved hgy fellesgjeld i et darlig marked kan
den ogsa veere lavere. Renter og avdrag pa fellesgjelden betjenes
gjennom de manedlige felleskostnadene. | tillegg dekkes
borettslagets ordineere drift s som forsikring, offentlige avgifter,
forretningsfgrsel og en del vedlikehold mv. gjennom
felleskostnadene. Er fellesgjelden hgy vil renteendringer i markedet
kunne gi store endringer i de manedlige kostnadene.

Kan man bli ansvarlig for naboens gjeld ?

| et borettslag blir man aldri personlig ansvarlig for andel av
fellesgjeld. Imidlertid har ikke borettslaget andre "inntekter" enn den
manedlige betalingen fra hver enkelt andelseier. Dersom noen av

disse slutter a betale sitt manedlige bidrag vil det belaste
likviditeten i laget og kan fgre til at fellesutgiftene (midlertidig) ma
gkes for at laget skal klare a betale sine forpliktelser til langivere,
kommune, forsikringsselskap mv. Dersom enkeltbeboere
misligholder sine manedlige innbetalinger av felleskostnader kan
borettslaget imidlertid til slutt kunne selge den enkelte andelen pa
tvangssalg og derigjennom fa dekket inn sitt tilgodehavende -
forutsatt at salgssummen er hgy nok til & dekke utestaende
felleskostnader og evt. andre krav.

IN-ordning, Sikringsfond mv.

Noen borettslag har en IN-ordning, dvs.at den enkelte andelseier
kan innga avtale om & nedbetale hele eller deler av sin andel av
felleslan. Man vil da fa lavere manedlige felleskostnader. Redusert
andel av felleskostnader vil normalt fgre til at den som evt kjgper
den aktuelle boligen senere ma finansiere en stgrre del av
kijgpesummen selv. Videre er noen borettslag tilknyttet
sikringsordninger som gjgr at borettslagets risiko for & tape penger,
p.g.a. andelseieres betalingsmislighold, blir redusert. Neermere
informasjon om dette vil fremkomme av salgsoppgaven.

Ansvarlig Megler

Salgsleder / Eiendomsmegler Benjamin Strgmsnes Wigum Mobil
48 88 84 00

E-post bw@kapa.no

Eiendomsmegler 1

Torgallmenningen Eiendomsmegling AS
Marken 19, 5832 Bergen

Org.nr: 990975299

www.kapa.no

Viktig informasjon om salgs og betalingsvilkar mv., samt
forbrukerinformasjon om budgivning
se side ved budskjema.

Sist oppdatert: 22.10.2024
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Tilstandsrapport

ﬁ Borettslagsleilighet

@ Helleveien 219, 5039 BERGEN
() BERGEN kommune

3 gnr. 168, bnr. 273

# Andelsnummer 20

Sum areal alle bygg: BRA: 77 m? BRA-i: 73 m?

Befaringsdato: 18.10.2024 Rapportdato: 22.10.2024 Oppdragsnr.: 20790-1268 Referansenummer: VM1700

Autorisert foretak: MG Byggtakst AS Sertifisert Takstingenigr: Markus Ellingsen Gilmore Vér ref: Markus Gilmore

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pd & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

MG Byggtakst AS

MG Byggtakst AS er lokalisert i Bergen, og leverer tjenester i Vestland Fylke.
Firmaet er medlem av Norsk Takst og godkjent innen verditaksering, boligtilstand, skadetaksering, naturskade og skjgnn.
MG Byggtakst viktigste verdier er faglig kompetanse, uavhengighet og integritet.

Rapportansvarlig

Maﬂ% ifhor

Markus Ellingsen Gilmore
Uavhengig Takstingenigr
mg@mgbyggtakst.no
932 61 609

Oppdragsnr.:  20790-1268 Befaringsdato: 18.10.2024
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Helleveien 219, 5039 BERGEN
Gnr 168 - Bnr 273
4601 BERGEN

MG Byggtakst AS
Furubotn 15
5101 EIDSVAGNESET

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vare annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner * geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning * bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer  utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig

tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter &ndsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20790-1268
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn p3 slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig

anslag basert pa ndveerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000

tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke

for\{eksles. med et p.rlshlbud fra en handverker. Det kan foreligge Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.

Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter. Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

Oppdragsnr.: 20790-1268 Befaringsdato: 18.10.2024 Side: 4 av 22


https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
https://www.norsktakst.no/
https://iverdi.no/

Helleveien 219, 5039 BERGEN
Gnr 168 - Bnr 273
4601 BERGEN

Forutsetninger:

Eier har rekvirert tilstandsrapport av boligen.

Eier var tilstede pa befaringsdagen, og har gitt generelle
opplysninger om boligen.

Referanseniva:

Bolig er oppfgrt i tradisjonell konstruksjon

ihht byggearet (1962), og etter den gangs gjeldende
regelverk og byggeskikk.

Egenskaper:

Enkelte egenskaper som f. eks generelle HMS krav, tetthet,
varmeisolasjon og

ventilasjon m.m., er darligere for bygninger fra 1962, enn
bygninger oppfgrt etter dagens krav.

Vurdering:

Boligen baerer preg av normalt vedlikehold og vurderes a
vere i normal stand, i forhold til alder. Leiligheten ble pusset
opp av tidligere eier i 2014/2015.

Eier har bodd i boligen siden 2018. | denne perioden er det
malt overflater, ellers normalt vedlikehold utfgrt.

Basert pa boligens alder ma det paregnes vedlikehold og
oppgraderinger i aren fremover.

Borettslagsleilighet - Byggear: 1962

Ga til side
UTVENDIG
Faltt, tekket tak.
Yttervegger antatt oppfgrt i
betong/trekonstruksjoner med fasadeplater.
Fasader mot vest pusset opp i 2004, nye
fasadeplater pa endevegger i 2016, opplyst i
tidligere salgsrapport.
Malte trevinduer med 2-lags glass og ventil fra
1989.
Brann- og lydklassifisert entrédgr.
Dgrtelefon til hovedinngang.
Malt altandgr med glassfelt, fra 1986.
Normal bruksslitasje ifht. alder.
Vestvendt altan p3 ca. 18,29 m?, med
terrassebordsdekke.
For & unnga tette nedigp eller lekkasjer anbefales
4 rengjgre under terrassedekke jevnlig.
Rekkverk hgyde cm 107.
Ga til side

INNVENDIG

Gulv: parkett og fliser.

Vegger: malte plater og fliser.

Innvendig tak: malte plater, noen med downlights
og malt betong.

Det er registret noe knirk i parkett.

Formpressede dgrer med 3 speil.

Etasjeskiller av betongdekke.

Leiligheten ligger i 4 etg., radonmaling ikke
relevant.

Oppdragsnr.: 20790-1268
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Ga til side

VATROM

Badet pusset opp av forrige eier i 2014. Arbeidet
utfgrt av Altirgr VVS AS.

Det er ikke fremvist dokumentasjon pa
utfgrelsen. Normal bruksslitasje ifht. alder.
Innvendig tak med malte plater og downlights,
fliser pé vegg.

Normal bruksslitasje ifht. alder.

Fliser pa gulv over nedstgpte, elektriske
varmekabler.

Det er malt fall fra dgrterskel til list p&
dusjkabinett pa 20 mm. Fallet tilfredstiller ikke
dagens krav til fall mot sluk.

Plastsluk med klemring.

Tettesjikt antatt utfgrt med smgremembran.
Badet inneholder dusjkabinett, vegghengt toalett,
servant med underskap, hyller pa vegg, speilskap
over vask og opplegg for vaskemaskin.

Avtrekk via sentralt avtrekk.

Hulltaking ble ikke foretatt da det ikke er fysisk
mulig pga tilliggende konstruksjoner. Vatsone pa
dette badet ligger mot vegg med
kjgkkeninnredning og yttervegg.

Det vurderes ikke hensiktsmessig a utfgre
hulltaking i andre omrader enn vatsoner som
belastes med bruksvann (som f.eks dusjsoner).
Det ble ikke observert tegn til fukt pa
befaringsdagen.

Ga til side

KIBKKEN

Kjgkkeninnredning med glatte fronter med
demper og integrerte handtak. Skrog av finer.
Laminat benkeplater, nedfelt stal vaskebeslag og
platetopp.
Innbygd stekeovn og integrert oppvaskmaskin og
frittstdende kombiskap.
Komfyrvakt montert ved platetopp, og vannfgler
montert i skap under kjgkkenvask.
Normal bruksslitasje ifht. alder.
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER
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Vannledninger av "rgrirgr" system. Fordelerskap
pa bad.

Ikke synlig lekkasjergr fra rgrskap med utlgp pa
bad.

Synlige avlgpsrgr av plast.

Det er normalt ikke egen stakeluke pa leiligheter
pa ett plan.

Mekanisk avtrekk fra vatrom.

Ventilator pa kjgkken.

Tilluft via ventiler i vinduer.

Benkebereder i kjgkkeninnredning.

Sikringsskap plassert i felles gang.

Boligen har skjult installasjon og sikringsskap med
automatsikringer og automatisk stremavleser.
Antall sikringer stemmer ihht. kursfortegnelse.
Bolig har minst en rgykvarsler per etasje og ett
slukkeapparat.

Arealer

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Borettslagsleilighet

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Byggmeldte tegninger datert 19.02.1961 fremvist av megler.

Mindre endringer i planlgsning. Tidligere barneveerelse
omgjort til gang og bod. Endringene er ikke sgknads eller
meldepliktig

Oppdragsnr.: 20790-1268
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Vatrom > 4 Etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
Fordeling av tilstandsgrader . himling
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
12 Tilstandsrapporten bygger pa observasjoner fra leilighetens Vatrom > 4 Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
innside, samt eventuelle tilhgrende balkonger og/eller andre
10 utearealer. Vitrom > 4 Etasje > Bad > Sanitarutst: il si
Det er kun bygningsdeler i direkte tilknytning til leiligheten som in:::;?ming asje > ba anitrutstyr og
er vurdert. Bygningens eventuelle fellesdeler og tak,
- 8 yttervegger, grunnmur, drenering og felles tekniske
installasjoner vurderes ikke, men kan likevel vaere enkelt
6 beskrevet om det er naturlig.

Rommenes bruk kan vere i strid med kommunens godkjenning
- og byggeforskriftene, selv om de er maleverdige. Areal kan
avvike fra godkjente tegninger.

Det forutsettes at evt. nye eiere har lest og satt seginn i

2 egenerklzeringen, da informasjon i denne ikke ngdvendigvis er
medtatt i tilstandsrapporten.

0 < . o
) Oppsummering av avvik
. TGO: Ingen avvik . ) . . .
. i Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
TG1: Mindre eller moderate avvik rapporten.
TG2: Awvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak o
! v Borettslagsleilighet
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tstandsgrader? Se sde 4. (3D KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
o Utvendig > Taktekking Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad @  Utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
5
Vitrom > 4 Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside
vatrom
4
3 L= AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
© Utvendig > Vinduer Gatil side
2
© Utvendig > Dgrer Gatil side
1
§ o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
0o < balkonger
Ingen umiddelbare kostnader
©  Titak under kr 10 000 @ vitrom > 4 Etasje > Bad > Ventilasjon Galil side
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
iske i - i il si
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 0 Tekniske installasjoner > Vannledninger
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 .
® @  Tekniske installas > Var k Gatilside
Q)  Tiltak over kr 300000

Hva er anslag pd utbedringskostnad? Se side 4.

~ AWVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side

Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
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BORETTSLAGSLEILIGHET
Byggeéar Kommentar
1962 Byggeadr hentet fra eiendomsverdi
per 21.10.2024
Anvendelse
Bolig
Standard

Bygget holder normal standard ut fra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bolig fremstar jevnlig vedlikeholdt.
Tilbygg / modernisering

2015 Modernisering El-anlegg nytt.

UTVENDIG

@ Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Faltt, tekket tak.
Taket er ikke naermere besiktiget eller tilstandsvurdert da det er en del
av borettslagets vedlikeholdsansvar.

Arstall: 1999 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

@ Veggkonstruksjon

Yttervegger antatt oppfert i betong/trekonstruksjoner med fasadeplater.

Fasader mot vest pusset opp i 2004, nye fasadeplater pa endevegger i
2016, opplyst i tidligere salgsrapport.

Yttervegger er ikke naermere besiktiget eller tilstandsvurdert da de er en
del av borettslagets vedlikeholdsansvar.

Vinduer

Oppdragsnr.: 20790-1268

MG Byggtakst AS
Furubotn 15
5101 EIDSVAGNESET

Malte trevinduer med 2-lags glass og ventil fra 1989.

Det ble foretatt funksjonskontroll av tilfeldig valgte vinduer, disse
fungerte tilfredsstillende.

Vinduer er en del av borettslagets vedlikeholdsansvar.

Normal bruksslitaske ifht. alder.

Arstall: 1989 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av awvik:
* Det er awvik:

Basert pa alder ma det paregnes at vinduer har noe svekket
isoleringsevne og at vinduer er vaerslitt etter normale fohold.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Normalt vedlikehold méa paregnes.

Dgrer

Brann- og lydklassifisert entrédgr.

Dgrtelefon til hovedinngang.

Malt altandgr med glassfelt, fra 1986.

Ytterdgren er funksjonell, apne/lukke mekanisme fungerer
tilfredsstillende.

Normal bruksslitasje ifht. alder.

Vurdering av awvik:
* Det er awvik:

Terrassedgr er veerslitt.
Basert pa alder ma det paregnes at dgrer har noe svekket isoleringsevne
og at de er vaerslitt etter normale forhold.

Konsekvens/tiltak
 Tiltak:

Normalt vedlikehold ma paregnes.

Befaringsdato: 18.10.2024 Side: 9 av 22
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Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Vestvendt altan pé ca. 18,29 m?, med terrassebordsdekke.

For 8 unnga tette nedlgp eller lekkasjer anbefales & rengjgre under
terrassedekke jevnlig.

Rekkverk hgyde c¢m 107.

Vurdering av avvik:

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
 Det er avvik:

Terrassedekket er veerslitt.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

o Tiltak:

Vedlikehold av terrassebordekke ma paregnes.

INNVENDIG

Overflater

Gulv: parkett og fliser.

Vegger: malte plater og fliser.

Innvendig tak: malte plater, noen med downlights og malt betong.
Det er registret noe knirk i parkett.

Innvendige overflater har naturlig bruksslitasje i forhold til alder, og er
skjgnnsmessig vurdert. En har ulike krav til innvendige overflater,
innvendige overflater ma derfor vurderes av eventuell kjgper. Mindre
hakk og riper i gulv, hull/misfarging pa vegger etter bildeoppheng samt
misfarging pa gulv etter gulvtepper etc. ma paregnes i en brukt bolig.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller av betongdekke.

Vurdering av avvik:

* Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 20790-1268

MG Byggtakst AS
Furubotn 15
5101 EIDSVAGNESET

* For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Registeret skjevheter er ikke uvanlig basert alder og konstruksjon.

Ingen

Radon

Leiligheten ligger i 4 etg., radonmaling ikke relevant.

Innvendige dgrer

Formpressede dgrer med 3 speil.

Vurdering av avvik:

 Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.
Baderomsdgr har skader i nedre kant av dgrblad.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Ny eier mé& selv vurdere behovet for utbedring/ utskiftning av dgrblad.

Ingen

VATROM
4 ETASIE > BAD

Generell

Badet pusset opp av forrige eier i 2014. Arbeidet utfgrt av Altirgr VVS
AS.

Det er ikke fremvist dokumentasjon pa utfgrelsen. Normal bruksslitasje
ifht. alder.

Arstall: 2014 Kilde: Eier

4 ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling
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Innvendig tak med malte plater og downlights, fliser pa vegg.
Normal bruksslitasje ifht. alder.

Arstall: 2014 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
 Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Rommet fungerer med avviket ved bruk av dusjkabinett.

: Ingen umi kostnad

4 ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Fliser pa gulv over nedstgpte, elektriske varmekabler.
Det er mélt fall fra dgrterskel til list p& dusjkabinett p4 20 mm. Fallet
tilfredstiller ikke dagens krav til fall mot sluk.

Arstall: 2014 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Fortsatt bruk av dusjkabinett anbefales for a lede bruksvann rett i sluk.

imat: Ingen umil kostnad

4 ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Oppdragsnr.: 20790-1268

MG Byggtakst AS
Furubotn 15
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Plastsluk med klemring.
Tettesjikt antatt utfgrt med smgremembran.
Fortsatt bruk av dusjkabinett forlenger brukestiden pd membranen.

Arstall: 2014 Kilde: Eier

4 ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Badet inneholder dusjkabinett, vegghengt toalett, servant med
underskap, hyller pa vegg, speilskap over vask og opplegg for
vaskemaskin.

Arstall: 2014 Kilde: Eier

Vurdering av awvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
¢ Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om
lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

Kost il Ingen

kostnad

4 ETASIE > BAD
Ventilasjon

Avtrekk via sentralt avtrekk.
Vurdering av avvik:
* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
dere.l.

4 ETASIE > BAD

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking ble ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Vatsone pa dette badet ligger mot vegg med
kjgkkeninnredning og yttervegg.

Det vurderes ikke hensiktsmessig & utfgre hulltaking i andre omrader
enn vatsoner som belastes med bruksvann (som f.eks dusjsoner).
Det ble ikke observert tegn til fukt pa befaringsdagen.
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KIPKKEN
4 ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med glatte fronter med demper og integrerte
héandtak. Skrog av finer.

Laminat benk er, nedfelt stal og platetopp.

Innbygd stekeovn og integrert oppvaskmaskin og frittstdende
kombiskap.

Komfyrvakt montert ved platetopp, og vannfgler montert i skap under
kjpkkenvask.

Det ble med fuktindikator ikke malt unormale fuktverdier i
benkeplater, pa gulv ved kjgleskap eller i gulv ved oppvaskmaskin.
Normal bruksslitasje ifht. alder.

Koh

Arstall: 2014 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

4 ETASJE > KIBKKEN

Avtrekk

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2014 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannledninger av "rgrirgr" system. Fordelerskap pa bad.
Ikke synlig lekkasjergr fra rgrskap med utlgp pa bad.
Reranlegget fungerte tilfredsstillende ved enkel test pa stedet.

Vanntrykket vurderes & vaere tilfredsstillende. Ved visuell kontroll ble det

ikke pavist lekkasje eller brekkasje.
Arstall: 2014 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
Vurdering av avvik:

* Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system ikke ledes til
sluk eller annen kompenserende Igsning.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Naermere undersgkelser anbefales, ukjent hvor lekkasjergr kommer
frem.

Oppdragsnr.: 20790-1268

MG Byggtakst AS
Furubotn 15
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Avigpsrgr

Synlige avigpsrgr av plast.

Avlgpsanlegget fungerte tilfredsstillende ved enkel test pa stedet.
Ved visuell kontroll ble det ikke pavist lekkasje eller brekkasje.
Det er normalt ikke egen stakeluke pa leiligheter pa ett plan.

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk fra vatrom.
Ventilator pa kjgkken.
Tilluft via ventiler i vinduer.

Varmtvannstank

Benkebereder i kjgkkeninnredning. Varmtvannsbereder har
strgmtilkobling via stikkontakt. Etter dagens forskrift skal
varmtvannsbereder pa over 1500w vaere direkte tilkoblet det elektriske
anlegget. Det var ikke krav om direkte tilkobling pa byggetidspunktet.

Arstall: 2014 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet underspkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.
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Sikringsskap plassert i felles gang.

Boligen har skjult installasjon og sikringsskap med automatsikringer og
automatisk strgmavleser.

Antall sikringer stemmer ihht. kursfortegnelse.

Det elektriske anlegget er ikke naermere vurdert av takstmann, da det
krever spesialkompetanse og autorisasjon (godkjent elektroforetak).
Hvis takstmannen registrerer gyensynlige avvik, eller blir rapportert
tilsvarende awvik, vil dette bli kommentert.

Det ble ikke registrert avvik av nevnt karakter, pa befaringsdagen.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten awvik)?

Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2015 serkleaering pa total
2015 fremvist av eier.

ing av leiligheten fra

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfprt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja  Samsvarserkleaering pa total rehabilitering av leiligheten fra
2015 fremvist av eier.

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 &r?
Nei
6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei
7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader p& deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

MG Byggtakst AS
Furubotn 15
5101 EIDSVAGNESET

ha en utvidet el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Det ble ikke observert feil/mangler pa el -anlegget, eller varmgang i
sikringer pa befaringsdagen. Takstmannen har ikke autorisasjon til &
vurdere el- anlegg. P& bakgrunn av alder, "Spgrsmal til eier" og
samsvarserkleering gis anlegget TG1.

P4 et generelt grunnlag anbefales det at alle anlegg blir kontrollert hvert
S &r av autorisert foretak. Rekvisisjon av el-kontroll kan vurderes.

Inntak og sikringsskap Branntekniske forhold
10. Er det tegn pé at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten a fierne
kapslinger?
Nei
11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja
12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
spgrsmdlene i br je larden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken komp til  gi slik veilednir
lov til G foreta en slik kontroll.

eller

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Bolig har minst en rgykvarsler per etasje og ett slukkeapparat.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rpykvarslere?
Nei
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Arealmalinger og arealoppsett er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 3 veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20790-1268 Befaringsdato:

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gér pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Borettslagsleilighet

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-¢) (BRA) sum (TaA)
4 Etasje 73 73 18
Kjeller 4 4

SumMm 73 4 18

SUM BRA 77

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasi
tasle (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
4 Etasie Entré, Bad, Bod , Soverom 1, Soverom
! 2, Kjgkken , Stue
Kjeller Tilhgrende bod i fellesarealer
Kommentar

Arealer i tabell angis i hele m? og er avrundet.
Arealene gjelder for tidspunktet da oppmélingen fant sted samt bruken av rommet. En eventuell bruksendring kan vare avgjgrende om et rom
er godkjent ihht. til bruken.

Nettoarealer rom:
1. etasje:
Entre, ca. 6,3 m2. Bad, ca. 4,1 m2 Bod, ca.1,7 m2. Soverom 1, ca. 11,4 m Kjgkken, ca. 7,4 m2. Soverom 2, ca. 11,0 m?. Stue, ca. 26,4 m

Pvrige Arealer:
Tilhgrende bod 1 i underetasje, ca. 4,4 m2.
Vestvendt altan, ca. 18,2 m 2.

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som definerer om rommet er P-rom eller S-rom. Dette betyr at rommet kan veere i strid med
byggeteknisk forskrift og mangler godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for takstmannens valg.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar: ~ Byggmeldte tegninger datert 19.02.1961 fremvist av megler. Mindre endringer i planlgsning. Tidligere barnevaerelse omgjort
til gang og bod. Endringene er ikke sgknads eller meldepliktig

Oppdragsnr.: 20790-1268 Befaringsdato:  18.10.2024 Side: 16 av 22


https://www.dibk.no/bygge-eller-endre/bruksendring-i-eldre-boliger/

Helleveien 219, 5039 BERGEN
Gnr 168 - Bnr 273
4601 BERGEN

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfprt handverkstjenester pa boligen siste 5 &r?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

MG Byggtakst AS
Furubotn 15
5101 EIDSVAGNESET

[Jia Nei
[ Nei
[ Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

Borettslagsleilighet

Befaring

Dato Til stede
18.10.2024  Markus Ellingsen Gilmore

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
4601 BERGEN 168 273
Adresse

Helleveien 219

Hjemmelshaver
Bergen Kommune, Hellen Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr.
HO402/HELLEN BORETTSLAG 954346730

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
20

Oppdragsnr.: 20790-1268

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
71 6
Rolle
Takstingenigr
for. snr. Areal Kilde Eieforhold
0 4544 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)
Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
H0402 Vestbo Bbl Trollebg Stine Barmen

Befaringsdato:  18.10.2024

Side: 17 av 22

Helleveien 219, 5039 BERGEN MG Byggtakst AS

Gnr 168 - Bnr 273 Furubotn 15
4601 BERGEN 5101 EIDSVAGNESET
Arsregnskap

Regnskapsar 0 Samlet aksjekapital:

Omlgpsmidler: 0 Samlet innskuddskapital:

Kortsiktig gjeld (-) - 0 Langsiktig gjeld (+): +

Disponible midler: 0 Langsiktig gjeld og innskuddskapital:

Kommentar
Arsregnskap er ikke kontrollert.
Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leilighet med sjgutsikt og gode solforhold i etablert boligomrade.

Gangavstand til dagligvarebutikker, NHH, badeplass og turterreng. Bussholdeplass like ved med avganger i retning Bergen sentrum eller Asane.
Ved NHH er det flere aktivitetstiloud som klatrehall, sytgmmehall, fotballbane og treningssenter mm. Flere skoler og barnehager i nseromradet.

Adkomstvei

Offentlig til privat vei.

For private felles veier er det normalt solidarisk vedlikeholdsplikt.
Tilknytning vann

Offentlig, via felles private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Offentlig, via felles private stikkledninger.

Regulering

Planomrade

Objekttype: Reguleringsplanomrade

Plannavn: BERGENHUS. HELLEN - LBNBORG - BRUNESTYKKET
Plantype: 30 - Eldre reguleringsplan

Planstat: 3 - Endelig vedtatt arealplan

Vertikalniva: 2 - Pa grunnen/vannoverflaten
Planbestemmelser: 1 - Med bestemmelser som egen tekst
Ikrafttredelsedato: 4/5/1959

Lovreferanse: 2 - BL 1924

PlanID: 11010000

Forslagsstiller:

Kunngjgringsdato:

Planregister:Mer informasjon

PBE Saksinnsyn:Mer informasjon

KPA 2018 Arealformal: Ytre fortettingssone

For naermere informasjon se salgsoppgaven, www.bergenskart.no eller kontakt Bergen kommune.
Om tomten

Felles, eiet tomt pa 4 544 m2 .
Fellesarealet er opparbeidet med asfaltert innkjgrsel og p-plasser, interne stier, bed/beplantninger, plen, naturomrader og treer.

Oppdragsnr.: 20790-1268

Befaringsdato:  18.10.2024 Side: 18 av 22



Helleveien 219, 5039 BERGEN MG Byggtakst AS Helleveien 219, 5039 BERGEN
Gnr 168 - Bnr 273 Furubotn 15 Gnr 168 - Bnr 273
4601 BERGEN 5101 EIDSVAGNESET 4601 BERGEN

Tinglyste/andre forhold

Hellen borettslag bestar av 2 lavblokker med tilsammen 50 leiligheter. Felles vaskerom og tgrkerom i underetasjen, samt en praktisk sykkelbod.
Spknad om dyrehold ma sendes til borettslagets styret for behandling.

Oppvarming
Elektrisk oppvarming, varmekabler pa bad.
Parkering Dokumenter
Borettslaget har totalt 11 parkeringsplasser som tildeles etter ansiennitet. Borettslaget satt varen 2022 opp ladepunkter for elbil. Beskrivelse
Utover borettslagets parkeringsplasser, er det parkering langs offentlig vei.
Bebyggelsen Egenerkleering
Utover borettslagets boligblokker, bestar omradet av hgyblokker, eneboliger og rekkehus.

Eier

Standard

Leilighet i borettslag med normal standard pa utstyr, innredninger og overflater ifht. alder.

Leiligheten ligger i 4. etasje. Eiendomsverdi.no

Leilighetens innvendige overflater, gulvareal og takhgyder: Tegninger

Entré, ca. 6,3 m2, Takhgyde 2,38 m.

Gulv: parkett. Vegger: malt flater. Tak: malte plater med downlights. Tidligere salgsoppgave

Bad, ca. 4,1 m?. Takhgyde 2,32 m. www.seeiendom.no

Gulv: fliser. Vegger: fliser. Tak: malte plater med downlights. www.bergenskart.no
Bod ca. 1,7 m?. Takhgyde 2,37 m.
Gulv: parkett. Vegger: malte flater. Tak: malte plater.

Soverom 1, ca.11,4 m?2. Takhgyde 2,84 m.
Gulv: parkett. Vegger: malt flater. Tak: malte plater.

Kjgkken, ca. 7,4 m2, Takhgyde 2,38 m.
Gulv: parkett. Vegger: malt flater. Tak: malte plater med downlights.

Soverom 2, ca.11,0 m2, Takhgyde 2,48 m.
Gulv: parkett. Vegger: malte flater. Tak: malte plater.

Stue, ca. 26,48 m?. Takhgyde 2,74 m.
Gulv: parkett. Vegger: malte flater. Tak: malte plater.

Arealene er ca. mal, avvik kan forekomme. Eventuelle innvendige vegger, sjakter etc. er ikke alltid medregnet i arealene.

Siste hjemmelsovergang

Ar Type
2018 Annet
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Dato

17.10.2024

17.10.2024

21.10.2024

16.08.1961

21.10.2024

21.10.2024

Kommentar
Gjennomgatt.

Omvisning og opplysninger om
eiendommen.

Generelle opplysninger om eiendommen.

Byggemeldte tegninger fremlagt av
megler.

Informasjon relevant for boligen.
Matrikkelopplysninger.

Reguleringsplaner.

Befaringsdato:  18.10.2024

MG Byggtakst AS

Furubotn 15
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Status

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider

Vedlagt

Nei

Nei
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STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

« Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnzermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke nedvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller felgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:kke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 mé bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersakelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
« Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes
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etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersekelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbeheor.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkprevetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjarere: Zoologiske eller biologiske skadegjerere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsek: Overflatesgk med egnet sekeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

+ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

«+ Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20790-1268 Befaringsdato:

MG Byggtakst AS
Furubotn 15
5101 EIDSVAGNESET

« Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se ogvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https:/samtykke.vendu.no/VM1700

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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ENERGIATTEST

Adresse Helleveien 219
Postnummer 5039

Sted BERGEN
Kommunenamn Bergen
Gérdsnummer 168
Bruksnummer 273
Seksjonsnummer —
Andelsnummer =
Festenummer =

Bygningsnummer 139326261
Bruksenhetsnummer H0402

2024-40816

Dato 19.10.2024

Energimerket seier korleis energistandarden til bustaden
er. Energimerket er sett saman av ein energikarakter og
ein oppvarmingskarakter, sja figuren. Energimerket

blir symbolisert med eit hus, der fargen viser oppvarmings-
karakteren og bokstaven viser energikarakteren.

Energikarakteren fortel kor energieffektiv bustaden er,
medrekna oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
berekna ut fra det som er den typiske energibruken for
bustadtypen. Berekningane er gjorde ut fra det som er
normal bruk ved eit gjennomsnittleg klima. Det er den
energimessige standarden til bustaden og ikkje bruken
som avgjer energikarakteren. A betyr at bustaden er energi-
effektiv, medan G betyr at bustaden er lite energieffektiv.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Ein bustad som er bygd etter dei byggjeforskriftene som
blei vedtekne i 2010, far normalt C.

Oppvarmingskarakteren fortel kor stor del av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvatn)

som blir dekt av elektrisitet, olje eller gass.

Gron farge tyder at ein liten del blir dekt av el, olje og gass,
medan raud farge tyder at ein stor del blir dekt av el, olje og
gass. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til auka bruk
av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for berekningane, sja
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukaren har valt a ikkje oppgje mala energibruk.

Energibehovet blir paverka av korleis ein nyttar bustaden

Energibehovet blir paverka av korleis ein nyttar bustaden,
og bruksmensteret kan forklare avvik mellom den det er
berekna og den malte energibruken. Gode energivanar
medverkar til at energibehovet blir redusert.
Energibehovet kan ogsa bli ldgare enn normalt dersom:

Gode energivanar

Ved a folgje enkle tips kan du redusere energibehovet ditt,
men det paverkar ikkje energimerket til bustaden.

Tips 1: Folg med pa energibruken i bustaden
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvatn fornuftig

- delar av bustaden ikkje er i bruk,

- feerre personar enn det som blir rekna som
normalt, som bruker bustaden, eller

- bustaden ikkje blir brukt heile aret

Energimerket kan berre endrast gjennom fysiske endringar
pa bustaden.

Moglege forbetringar for energistandarden til bustaden

Ut fra dei opplysningane som er gjevne om bustaden,
anbefaler ein dei falgjande energieffektiviserande tiltaka.

Dette er tiltak som kan gje bygningen eit betre energimerke.

Somme av tiltaka kan i tillegg vere svaert lsnsame.

Tiltaka ber spesielt vurderast ved modernisering av

bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For ein full omtale av tiltaka, sja Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Installering av ventilasjonsanlegg med varmeattvinnar til

- Skifte til sparepaerer pa utelys

Vi tek atterhald om at desse framlegga til tiltak er gjorde ut

fra dei opplysningane som er gjevne om bygningen. Ein
ber kontakte fagfolk og be dei vurdere tiltaka naermare.
Skal ein gjennomfare tiltak, ma det skje i samsvar med

grfom ilasj
- Folg med pa energibruken i bustaden

gjeldande lovverk, og ein ma ta omsyn til krav til godt
inneklima og ferebygging av fuktskadar og andre byggskadar.


https://www.energimerking.no/

Bustaddata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten er berekna ut
fra opplysningar som eigaren av bustaden gav da attesten
blei registrert. Nedanfor felgjer eit oversyn over dei viktigaste
opplysningane som er gjevne, og som eigaren av bustaden
er ansvarleg for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggjear 1962
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 73

Ant. etg. med oppv. BRA: 4

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindauge: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Mekanisk avtrekk

Der det ikkje er gjeve opplysningar, er det nytta typiske
standardverdiar for den aktuelle bygningstypen. For meir
informasjon om berekningar, sja
www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Dei opplysningane som er gjevne om bustaden kan ein
finne ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge inn
via ID-porten/Altinn. P& sida "Eiendommer" kan du seke opp

bustaden og hente fram energiattestar som er laga tidlegare.

For a sja detaljar for bustaden kor det er nytta detaljert
registrering ma du velje "Gjenbruk" av attesten under

Om energimerkeordninga

Enova er ansvarleg for energimerkeordninga. Energimerket
blir berekna pa grunnlag av dei opplysningane som er
gjevne om bustaden. Der det ikkje er gjeve nokon
informasjon, nyttar ein typiske standardverdiar for den
aktuelle bygningstypen fra den tidsperioden da bygningen
blei reist. Metodane for berekning av energikarakteren
byggjer pa Norsk Standard NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

"Offisielle energiattester” i skjermbiletet "Valgt eiendom"”.
Eigaren av bustaden er ansvarleg for at det blir brukt riktige
opplysningar. Derfor ma ein ta opp eventuelle galne
opplysningar med seljaren eller utleigaren, sidan dette kan
paverke prisfastsetjinga. Det kan nar som helst lagast ein
ny energiattest.

Har ein spersmal om energiattesten, energimerke-
ordninga, gjennomfaring av energieffektivisering eller
tilskotsordningar, kan ein vende seg til Enova Svarer
tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikta til energimerking er omtalt i energimerke-
forskrifta (bygningar).

Neermare opplysningar om energimerkeordninga
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterlegare rad og rettleiing nar det gjeld effektiv energibruk, ver venleg og sja

www.enova.no/hjemme eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.energimerking.no/beregninger
https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:24240895
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Installering av ventilasjonsanlegg med varmeattvinnar til erstatning for mekanisk
ventilasjon

Bustaden har mekanisk ventilasjon, det vil seie at luftutskiftinga (og det varmetapet som felgjer med) gar fere seg utan
varmeattvinning. Ein kan vurdere a installere eit balansert ventilasjonsanlegg, som gjev attvinning av varme fra
avkastlufta. Eit nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring gjev heve til styring etter behov og dermed energisparing.
Ventilasjonsanlegget kan ha eit vassbore eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak 2: Montering av urstyring pa avtrekksvifter/ventilasjonsanlegg

Ein ber undersgkje om ventilasjonsanlegget gjev have til trinnvis regulering av luftmengda (1, 2, 3 eller
maks/normal/min) og eventuelt har urstyring kopla til denne funksjonen. Ein bar eventuelt ettermontere eit vekeur som
styrer luftmengdene avhengig av brukstida. For bustader ber ikkje ventilasjonen stoppast nar bustaden ikkje er i bruk,
men det ber vere ein minsteventilasjon pa ca. 0,2 I/s per kvadratmeter.

Tiltak utenders

Tiltak 3: Skifte til sparepaerer pa utelys

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W svarer til gledelamper pa hevesvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gjev like
mykje lys som vanlege gledelamper, men bruker berre rundt 20 prosent av energien. Dei varer dessutan lenger,
8000-15 000 timar mot 1000-2500 timar for gledelamper.

Tiltak 4: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Snesmelteanlegget er berre manuelt styrt, eller det blir styrt berre etter lufttemperaturen. Ein installerer automatikk som
gjer at snesmelteanlegget blir bade temperatur- og nedbersstyrt. Det kan vere i form av ein temperatur- og snefelar i
bakken eller med temperatur- og fuktfglar i lufta. Sngsmelteanlegget blir aktivert berre ved behov, det vil seie nar det blir
registrert nedber og kulde samtidig.

Tiltak 5: Montering av automatikk pa utelys

Ein kan montere fotocelle pa utelyset slik at det automatisk gar av eller kiem pa med dagslyset og merket. Eller ein kan
montere ein rgrslesensor slik at lyset berre gar pa ved rersle og blir slatt av automatisk etter ei tid som er stilt inn pa
ferehand.

Tiltak 6: Montering av urbrytar pa motorvarmar
Ein monterer urbrytar (koplingsur) pa motorvarmaren slik at han ikkje star pa meir enn nedvendig.

Brukertiltak

Tiltak 7: Reduser innetemperaturen

Ha ein moderat innetemperatur. For kvar grad ein set ned temperaturen, blir oppvarmingsbehovet redusert med 5
prosent. Menneske er ogsa varmekjelder, og di fleire gjester ein har, di sterre grunn er det til & dempe varmen. Ha
lagare temperatur i rom som blir brukte sjeldan eller berre i delar av degnet. Monter tettingslister rundt trekkfulle
vindauge og derer (trekken kan sjekkast med myggspiral/rayk eller stearinlys). Set ikkje mgblar framfor varmeomnar, for
det hindrar varmen i & sirkulere. Trekk for gardin og persienner om kvelden, for det reduserer tap av varme gjennom
vindauga.

Tiltak 8: Folg med pa energibruken i bustaden

Gjer det til ein vane & folgje med pa energiforbruket. Les av malaren kvar manad eller oftare for & vere medviten om
energibruken. Om lag halvparten av energibruken i bustaden gar til oppvarming.

Tiltak 9: Tiltak utanders

Monter urbrytar (koplingsur) pa motorvarmaren slik at han ikkje star pa meir enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W svarer til gladelamper pa hevesvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og dei varer dessutan
lenger, 8000-15 000 timar mot 1000-2500 timar for gledelamper. Ein kan montere fotocelle pa utelyset slik at det
automatisk gar av eller kiem pa med dagslyset og merket. Eller ein kan montere ein rerslesensor slik at lyset berre gar
pa ved rarsle og blir slatt av automatisk etter ei tid som er stilt inn pa ferehand.For sn@smelteanlegg som berre er
manuelt styrte med "av" og "pa" eller styrte etter lufttemperaturen,kan det installerast automatikk slik at anlegget blir
bade temperatur - og nedbgarsstyrt,det vil seie aktivert nar det blir registrert nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 10: Spar straum pa kjokkenet

La ikkje vatnet renne nar du vaskar opp eller skyl. Bruk kjelar med plan botn som passar til plata, bruk lok, kok ikkje opp
meir vatn enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har teke til & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar du ikkje lenger
treng han. A nytte mikrobglgjeomn til mindre mengder mat er langt meir energisparande enn & nytte komfyr. Tin
frosenmat i kjoleskapet.Kjoleskap,fryseboksar o.l.skal avrimast ved behov slik at ein slepp ungdvendig energibruk og for
hgg temperatur innei skapet eller boksen (nye kjelekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribbene og
kompressoren pa baksida. Sla av kaffitraktaren nar kaffien er ferdigtrakta, og bruk termos. Oppvaskmaskinen har
innebygde varmeelement for oppvarming av vatn og skal koplast til kaldtvatnet. Koplar ein han til varmtvatnet, aukar
energibruken med 20-40 prosent, samtidig som somme av vaske - og skyljeprosessane gar fere seg i feil temperatur.

Tiltak 11: Vel kvitevarer med lagt forbruk

Vel eit produkt med lagt stremforbruk nar det skal kjgpast nye kvitevarer. Produkta er delte inn i energiklassar fra A til G,
der A er det minst energikrevjande. Mange produsentar tilbyr no varer som kan vere ekstra energieffektive. A+ og det
enda betre A++ er merkingar som er komne for & skilje dei gode fra dei ekstra gode produkta.

Tiltak 12: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lyset i rom som ikkje er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og i rom som er kalde eller
berre delvis oppvarma.

Tiltak 13: Bruk varmtvann fornuftig

Byt til sparedusj dersom du ikkje har sparedusj fra fer. For & finne ut om du ber byte til sparedusj eller allereie har
sparedusj, kan du ta tida medan du fyller ei vaskebytte. Nye sparedusjar har eit forbruk pa berre ni liter per minutt. Ta
dusj i staden for karbad. Skift pakning pa kraner som dryp. Dersom vassvarmaren har nok kapasitet, kan ein redusere
temperaturen i varmaren til 70 gradar.

Tiltak 14: Sla elektriske apparat heilt av
Elektriske apparat som har standbymodus, trekkjer straum sjglv nar dei ikkje er i bruk. Dei ma derfor slaast heilt av.

Tiltak 15: Luft kort og effektivt

La ikkje vindauge sta pa glett i lengre tid. Luft heller kort og effektivt, for da far du raskt skifta ut lufta i rommet, og du
unngar nedkjeling av golv, tak og vegger.

Tiltak 16: Vask med fulle maskinar

Fyll opp vaskemaskinen og oppvaskmaskinen for bruk. Dei fleste maskinane bruker like mykje energi anten dei er fulle
eller ikkje.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 17: Montering av tettingslister

Ein kan redusere luftiekkasjar mellom karmen og ramma pa vindauge og mellom karmen og derbladet ved & montere
tettingslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gjev det beste resultatet.

Tiltak 18: Etterisolering av yttervegg

Ein etterisolerer ytterveggen. Metoden er avhengig av den lgysinga som er vald fra fer. Til & sjekke vindtettinga av
ytterveggen er det anbefalt termografering og tettleikspraving.

Tiltak 19: Tetting av luftlekkasjar

Det kan vere utette stader som ber tettast, i tilslutninga mellom bygningsdelar, rundt vindauge/derer og ved
gjennomfgringar. Aktuelle tettemateriale er for eksempel botnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimlar av
vindsperre. Det kan vere komplisert a tette utette stader ved tilslutningar mellom bygningsdelar, og dette ma ein ofte
utfgre i samband med etterisoleringstiltak.

Tiltak 20: Termografering og tettleiksproving

Ein kan male Iufttettleiken i bygningen ved hjelp av ein metode for tettleiksmaling av heile eller delar av bygget. Ein kan
0g nytte termografering for & kartleggje varmetap og lekkasjepunkt. Metodane krev spesialutstyr og spesialkompetanse,
og arbeidet ma gjerast av fagfolk.

Tiltak pa elektriske anlegg



Tiltak 21: Tidsstyring av elektrisk golvvarme/takvarme

| staden for golvvarme eller takvarme med ei styringseining med termostat kan ein vurdere 4 skifte til ei ny styringseining
med kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom ein skiftar ut mange slike styringseiningar og/eller panelomnar, ber ein
vurdere eit system der temperaturen og tidsinnstillingane i ulike rom i bustaden blir styrte fra ei sentral eining. Merk at
fleire vanlege typar termostatar ogsa gjev heve til tidsstyring gjennom aktivering ein programfunksjonsknapp bak
dekselet, sja den brukarrettleiinga som falgjer med.

Tiltak 22: Temperatur- og tidsstyring av panelomnar

Ein skiftar ut eventuelle eldre elektriske varmeomnar utan termostat med nye, termostatregulerte omnar med tidsstyring,
eller ein ettermonterer termostat/spareplugg pa eksisterande omnar. Dersom ein skiftar ut mange omnar, ber ein vurdere
eit system der temperaturen og tidsinnstillingane i ulike rom i bustaden blir styrte fra ei sentral eining.
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Egenerklaering

Helleveien 219, 5039 BERGEN 17 Oct 2024

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Helleveien 219 Helleveien 219

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei

Nar kjgpte du boligen?
2018

Har du selv bodd i boligen?

Ja D Nei

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsé oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Har bodd i leiligheten hele eierperioden.

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved bor i 4der, som for garasje, gnsker vi at du oppgir dette nir du
svarer pa spgrsmalene i egenerklzeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring

If Skadeforsikring Nuf-53

Informasjon om selger

Hovedselger

Trollebg, Stine Barmen

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkleringsskjemaet.

Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper opp til a selv

grundig.

Side 1

Vitrom

1 Har det vert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

Dla

Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfgrt arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja [ Nei, ikke som jeg kienner til

2.1.1 Navn pa arbeid
Nytt arbeid
212 Arstall

2014

AN Hvordan ble arbeidet utfgrt?
Faglert D Ufaglert

2.14 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Renovering gjort under forrige eier. Badet var totalrenovert av forrige eier i 2014 i regi av Altirgr VVS AS. Den gang da; nytt rgr i rgr system,
C og varmt: k. Fremlegg av rgr i rgr til dusj, servant, vaskemaskin, WC , kjgkken vvb vann inn, samt nytt avlgp til at utstyr.
Tettesjikt og membran, flislegging og tilpasset servant. Har samsvarserklaring fra Bergen Elektro Team AS.

2.1.5 Hyilket firma utfgrte jobben?
ALTIR@R VVS AS, Bergen Elektro Team AS, Pavel Busuioc Renovering ute og inne

2.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Dla

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

Dla

Nei, ikke som jeg kjenner til

4 1 din leilighet, er det utfort arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

Dla

Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvsmmelse i kjeller eller underetasje?

Dla

Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

Dla

8 Er det utfgrt arbeid med drenering?

Dla

Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 2



Elektrisitet

Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

Dla

Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfgrt arbeid pa det elektriske anlegget?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
10.1.2 Arstall
2015
10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
Fagleart D Ufagleart
10.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte
Total rehab av hele leiligheten under forrige eier. Foreligger samsvarserklaring for total renovering av leilighet, samt sjekkliste for dokumentasjon
for varmekabler bad
10.1.5  Hyvilket firma utfgrte jobben?
Bergen Elektro Team AS
10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
s e
Ror
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentli ), septik, brgnn, avlgpskvern eller liknende?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det vert feil pi utvendige eller innvendige avlgpsror eller vannrgr?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfgrt arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrer eller vannrgr?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
13.1.1  Navn pi arbeid
Nytt arbeid
1312 Arstall
2014
13.1.3  Hvordan ble arbeidet utfort?
aglert aglert
Fagl [ Utagt
13.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Nytt rgr i rgr system, arbeid gjort under forrige eier.
13.1.5  Hyvilket firma utfgrte jobben?

Altirgr VVS AS
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13.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Dla

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pa eiendommen?

Dla

Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det vert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

Ja l:\ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget, og eventuelt hva som ble utfgrt av arbeider pa anlegget

Det var feil pé felles ventilasjonsanlegg i vir, dette ble utbedret i regi av borettslaget.

16 Er det utfgrt arbeid pa var eller ilasj ?
Ja I:\ Nei, ikke som jeg kjenner til

16.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid

16.1.2  Arstall
2024

16.1.3  Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglert D Ufaglert

16.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Det var feil pa ventilasjonsanlegget var 2024, dette ble utbedret i regi av borettslaget og fungerer igjen. Henviser til Styret for dokumentasjon pa

arbeidet.

16.1.5  Hyvilket firma utfgrte jobben?
Vet ikke

16.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

|:|Ja

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

Dja

Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pé ildsted eller pipe?

|:|Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det vert skadedyr i leiligheten?
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Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Har tidligere sett det jeg antar er skjeggkre i leiligheten (kan ogsd vzre sglvkre), har gjort tiltak og ikke funnet noe pa lang tid.

20 Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det vaert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller réte i sameiet eller borettslaget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

On Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

On Nei

27 Er det utfprt radonmaling?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromradet?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv nzermere hvilke forhold

Det har blitt varslet om oppstart av reguleringsplanarbeid ved tidligere Lgnborg skole, men det er ikke forventet a vere til sjenanse for leiligheten

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvilke planer? Hvor stor endring vil kostnadene og/eller gjelden medfgre?

Det er planlagt oppgradering av fasade og vinduer, men ikke avklart hva belgpet eventuelt blir, eller nir dette kommer til & skje. Henviser til styret
i borettslaget for mer informasjon.

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
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Andre opplysninger

31

32

Har ufaglzerte utfert arbeid som normalt ber utferes av faglaerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

I:l]a

Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

DJa

Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfgrt.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 94165028
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Vedtekter

For Hellen Borettslag org nr 954346730

tilknyttet Vestlandske Boligbyggelag

vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 24. juni 1961, sist endret den
12.04.05, 9.6.2009, 11.5.2010 0g 6.07.2018

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Hellen Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett
til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som stir i sammenheng
med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Bergen kommune og har forretningskontor i
Bergen kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Vestlandske Boligbyggelag som er forretningsforer.

2. Andeler og andelseiere
2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kroner 100,-.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan
vare andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti
prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det
samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og
kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal a
skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og
selskap, stiftelse eller andre som har inngétt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en
eller flere av sameierene ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfering av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen mé godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nér det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at seknaden om godkjenning kom
fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til a erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig
avgjort at en ny andelseier har rett til a erverve andelen.

3. Forkjepsrett

3-1 Hovedregel for forkjopsrett

(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget forkjepsrett.

(2) Forkjepsretten kan ikke gjores gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sesken eller noen annen
som i de to siste arene har hert til samme husstand som den tidligere eieren.
Forkjepsretten kan heller ikke gjores gjeldende nér andelen overfores pa skifte etter
separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter
bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal serge for at de som er nevnt i forste ledd far anledning til
a gjore forkjopsretten gjeldende og pa deres vegne gjore retten gjeldende innen fristen
nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 forste ledd.

3-2 Frister for 4 gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for & gjore forkjepsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhdndsvarsel om
at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager,
men ikke mer enn tre maneder, for meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Nermere om forkjopsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Stér flere
andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i
boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget
hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.



(3) Andelseier som vil overta ny andel, mé overdra sin andel i laget til en ny
andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhorer flere.

(4) Forkjepsretten skal kunngjeres i en avis som er vanlig lest pa stedet og pa
boligbyggelagets nettsider.

4. Borett og bruksoverlating
4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til 4 bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene mé ikke pa en urimelig eller
unedvendig mate veare til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfore tiltak pa eiendommen
som er nedvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

Det er ikke tillatt & anskaffe husdyr uten skriftlig tillatelse fra styret. Tillatelsen kan
tilbakekalles hvis det viser seg at dyreholdet er til ulempe for de andre brukerne av
eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til
andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i
boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller
overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal veere midlertidig borte som felge av arbeid, utdanning,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.

Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig soknad om godkjenning av bruker innen en

maned etter at seknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som

godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som herer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rer, sikringsskap fra
og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher, varmekabler,
inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og
innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt som
ror, sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehor, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, sluk,
varmtvannsbereder, stoppekraner, og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-,
gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker, innvendige lufteventiler,
innvendige derer og entreder med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning béde til og fra egen vannlés/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
péfoert ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre,
plikter andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som folger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

(8) Varmtvannsbereder som ikke star i vatrom skal ha “water stopp”.

(9) Borettslaget har adgang til & foreta den inspeksjon som trengs til kontroll med at
vedlikeholdsplikten er oppfylt.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for ovrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pé bolig eller inventar som tilherer
laget, skal laget utbedre dersom skaden folger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gér gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fore nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.



(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
nedvendig utskifting av termoruter, altanderer og ytterderer/ gatederer, eller
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, samt ror
eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av sluk og
varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfore sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering
av arbeid skal gjennomfores slik at det ikke er til unedig ulempe for andelseieren eller
annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som falge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Pilegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Pilegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 forste
ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til
& kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medforer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for edeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfersel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret
kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver méned. Borettslaget kan endre felleskostnadene
med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som
svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pa tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfort.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal ha et styre som skal besta fra 3 til 6
medlemmer og skal minimum vare representert med ett medlem fra hver av
blokkene.

(2) Funksjonstiden for styremedlem er inntil 2 &r.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved sarskilt valg.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal serge for at styret holder mote sd ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsforeren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fore protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammette styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjor metelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebarer
en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pdbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i laget gér ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. & oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjop av fast eiendom,
4. a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket forer med seg
okonomisk ansvar eller utlegg for laget pd mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen
9-1 Myndighet



Den gverste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzr generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordiner generalforsamling holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzr generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
metet og om frist for innlevering av saker som egnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vare

pé minst atte og hoyst tjue dager. Ekstraordiner generalforsamling kan om nedvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. I begge tilfeller
skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vere angitt i innkallingen. Saker som en
andelseier ensker behandlet pa ordinar generalforsamling skal nevnes i innkallingen
nér styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Valg av delegater til Vestbos generalforsamling

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Maeteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen meteleder. Motelederen skal serge for at det fores protokoll fra
generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pé generalforsamlingen. Hver andelseier kan mete ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vere fullmektig for mer enn en
andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som folger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.

Ved valg kan generalforsamlingen pé forhand fastsette at den som far flest stemmer
skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjores ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjorelsen av noe
spersmal der medlemmet selv eller nerstdende har en framtredende personlig eller
okonomisk serinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstdende eller om ansvar for seg
selv eller nerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om pélegg om
salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsforer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om
noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier
taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsforer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til a gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre
andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer

(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:

- vilkér for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjepsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet folger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.



- for bedre bomiljo

HUSORDENSREGLER
FOR
HELLEN BORETTSLAG

Husordensreglene inneholder bestemmelser om bruk av bolig og
fellesarealer, og har til hensikt & fremme miljo og trivsel i
borettslaget.

Andelseieren er ansvarlig for at ordensreglene blir overholdt av
husstanden og andre som gies adgang til boligen.

I henhold til bestemmelsene i lagets vedtekter fastsettes
husordensreglene av styret, eventuelt generalforsamlingen i laget.
Vedtatt pa generalforsamling den 9. juni 2009, sist endret 12. mai 2010

2. Boligen og boomradet

Uro i leiligheten og boomradet skal unngas

fra k1. 22.00 til k1. 06.00.

Arbeid, banking og boring m.m. kan kun

skje pa hverdager fra kl. 07.00-21.00 og pa

lordager fra kl. 09.00 til k1. 16.00. Pa
sondager og helligdager skal slikt arbeid
ikke skje.

1. Alminnelige ordensregler

Bruk leiligheten slik at andre ikke sjeneres.
Rekkverk pa altaner, vindu eller trapper skal ikke
brukes til lufting eller risting av toy eller
sengekler.

Oppheng av blomsterkasser mé av
sikkerhetsmessige arsaker ikke henges opp pé
utvendig side av rekkverket pa altaner.

T
|
|
|
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~wi 3. Regler for husdyrhold

For anskaftelse av husdyr skal seknad om
dyrehold skriftig sendes styret pa eget
skjema som blir utlevert fra styret eller
Vestbo.

Dersom det tillatte dyrehold medferer
ulempe eller sjenanse for andre beboer med
lukt, brék, skader, angst osv. og der blir
fremsatt berettigede klager, forplikter
dyreholder seg til & fjerne dyret hvis ikke en
minnelig ordning med innklager kan

oppnas.



7. Bad, wc og ledninger

4. Boss o . .
Alle rom - ogsé kjellere - ma holdes sépass
. . . oppvarmet at vannet i ledningene ikke fryser.
brukes til boss. Oppbevar ikke restavfall pa altanen Andelscier er ansvarlig for uforsvarlig omgang

med vann.
I toalettet ma det bare brukes toalettpapir.

eller i trappehuset. Bosspann/containere som stér pa
faste plasser pa utearealet skal kun brukes til vanlig tort
boss, og husholdnings-/restavfall skal pakkes forsvarlig
inn for det kastes.

P I

Aviser og papir temmes i egen bosspann/container som

er plassert pa samme plass som gvrige bosspann.

Eksisterende bossjakter er ikke i bruk og ma derfor ikke 7T “‘T
" 7 ;

|

I

8. Bilplasser og parkering.

Glass ber leveres til naermeste offentlige innsamlingsplass for resirkulering. Medisiner og

o.s.v. leveres pa apotek. Brukte elektriske artikler skal leveres direkte til forhandler eller pa Ved ledig parkeringsplass skal styret henge opp

offentlig returpunkt som tar i mot slikt avfall. oppslag om dette, med rimelig fiist for beboer til 4
levere skriftlig soknad.

Det er styret som tildeler parkeringsplass
etter sgknad og ansiennitet.

Vaktmester rengjor bosspann etter tsmming og ma fa rimelig mulighet til & utfore arbeidet,
slik at pa dagen for henting av boss skal bosspann ikke benyttes for etter kl. 12.00

Sterre ting, byggematerialer og mengder av avfall i forbindelse med flytting og rehabilitering

" 9. Meldinger og henvendelser
Meldinger fra borettslagets styre og
Vestlandske boligbyggelag (Vestbo) til

av leiligheter ma andelseier selv fjerne.

andelseierne ved rundskriv eller oppslag, skal

5. Renhold

Borettslaget har innleid firma som har vasking
pé innvendig fellesarealer og vaktmester som
koster, spyler og maker sne ved behov.

gjelde pa samme vis som husordensreglene.

Henvendelser til styret i borettslaget vedrerende
husordensregler skal skje skriftlig.

1 forbindelse med flytting og rehabiliteringer av
leiligheter, er det beboers eget ansvar at
fellesarealer fortlopende blir ryddet og rengjort.

10. Plikter/ ansvar

Det vises forevrig til vedtektene som
inneholder bestemmelser om plikter og
ansvar, og det vises seerlig til
bestemmelsene om innbetaling av
felleskostnader og indre vedlikehold av
boligen. Bruksoverlating (fremleie) ma ikke
skje uten samtykke/godkjenning fra styret i
borettslaget.

6. Vaskerier og terkeplasser

't

Regler for bruk av fellesvaskeriet skal vaere
oppslatt pa vaskeriet.

Instruks for bruk av vaskemaskiner,
torketrommel og terkerom ma folges.

Vaskeliste skal ligge pa vaskeriet og folges av
alle brukere. Etter bruk skal vaskeriet og
maskiner rengjores grundig.



11. Andre Bestemmelser

A. Leiligheten

Hold avtrekksventiler pa kjokken og bad/toalett &pne for 4 unngé at det oppstar
kondensskader eller muggdannelse i leiligheten. Avtrekksventilene ma rengjeres med jevne
mellomrom. Ventiler over vinduer pé stue og soverom skal vere apne.

For der kan bli utfert noen form for bygningsmessige forandringer i leiligheten som berorer
barende/stottende elementer, skal seknad om dette sendes til styret. Sammen med seknaden
skal der foreligge uttalelse og beregning fra ansvarlig firma som garanti for at dette er
uproblematiske forandringer som ikke bererer borettslaget evrige konstruksjoner. Andelseier
vil uansett ha det fulle og hele ansvar om arbeidet i hans leilighet medferer komplikasjoner
for hans egen leilighet eller andre plasser i det gvrige boligkompleks.

Ver forsiktig sd det ikke oppstér brann. Ved grilling pa balkongen skal enten elektrisk grill
eller gassgrill benyttes. Det er ikke tillatt med kullgrill.

Borettslaget vil en gang i aret forseke a fa et eksternt firma til a ha kontroll av brannslukker
og roykvarsler, men understreker at det uansett er andelseier som har kontrollansvar for 4
sikre at brannsikringsutstyret fungerer tilfredsstillende. Andelseier plikter & gi beskjed til
borettslagets om utstyret er defekt eller ikke fungere.

Forbud mot installasjon av individuelle varmepumper

Generalforsamlingen 12. mai 2010 vedtok forbud mot individuell montering av varmepumper

i Hellen Borettslag.

B. Utvendig og innvendig fellesarealer.

Private eiendeler som sykler, barnevogner og rullator ma ikke frasettes pa utvendige
fellesarealer eller i trappehuset slik at det gjor tilkomst vanskelig for andre beboer. Plassering
av slikt utstyr ber fortrinnsvis plasseres i sykkelkjelleren og pa en slik méte som styret har
anvist.

Om andelseier ensker & henge opp bilder, blomster o.lign. i fellesarealer, som for eksempel i
trappehuset, ma dette kun skje etter samrad med evrige beboer og pa eget ansvar. Bilder
og/eller gjenstander som kan oppfattes provoserende av andre mé under ingen omstendigheter
henges opp pa fellesarealer.

Etterlat ikke utstyr som ikke er i bruk eller som skal kastes i fellesrommene.

C. Klager.

Klage pa mislighold av husordensregler skal skje skriftlig til styret i borettslaget.

Vedtatt p& generalforsamling i Hellen Borettslag den 9. juni 2009,

sist endret 12. mai 2010
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Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

e Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelple og kommunedelpl under arbeid
e Reguleringsplaner i vertikalnivé ‘'under grunnen', 'pG grunnen', 'over grunnen'og 'pé bunnen'
e Reguleringsplaner under arbeid

| den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pd eiendommen.

| tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger narmere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.

Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eéiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynslgsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslag i nevnte
informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus

20 - Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)

21- Kommunedelplan 1- Planlegging igangsatt

22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2- Planforslag

30- Eldre reguleringsplan 3- Endelig vedtatt arealplan

31- Mindre reguleringsendring 4- Opphevet

32- Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5 - Utgatt/erstattet

33 - Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6 - Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning
34- Omraderegulering 8- Overstyrt

35- Detaljregulering 9- Avvist

10 - Uaktuell/trukket

Péliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Kartverkets innsynslgsning Se eiendom.

I tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngér arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del av annen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngérimidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameiet i beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen
Teigid Type Snr Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet Arealmerknad Inngér i rapporten

261292697 Grunneiendom 0 Ja 4568,4 m? Sikker - Ja

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner som kun tangerer
eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner pa grunnen

PlanID Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr  Dekningsgrad
11010000 30 BERGENHUS. HELLEN - LBNBORG - BRUNESTYKKET 3 - Endelig vedtattarealplan  04.05.1959 100,0 %
Side 1av 2

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom
Ingen planendringer er markert innenfor - eller i umiddelbar narhet til den aktuelle eiendommen. Sjekk likevel kartet og
planarkivsystem for punktrepresenterte planendringer.

Kommuneplan
PlanID Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019 100,0 %

Arealformal i kommuneplanen
PlanID Arealstatus Arealformal Beskrivele Omradenavn Dekningsgrad

65270000 2 - Framtidig 1001 - Bebyggelse og anlegg Ytre fortettingssone Y 100,0 %

Hensynssoner Faresone i kommuneplanen

PlaniD F ype t Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpFareSone H310_2 Faresoneras 47,5 %

Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen

PlanID pe Beskrivele Dekningsgrad

65270000  KpStgySone H220_3 Vei stgy - gul sone 40,1 %

Hensynssoner Rgd stgy i kommuneplanen

PlanID Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpStgySone H210_3 Vei st@y - Rgd sone 37,0%

Temakart blagrgnne strukturer

Temakart ssmmenhengende blagrgnne strukturer

Planer i nerheten av eiendommen

PlaniD Plantype  Plannavn Planstatus  Saksnr
4020000 30 BERGENHUS. REGULERINGSPLAN FOR HELLEVEIEN 205 3 =
11210000 30 BERGENHUS. BRUNESTYKKET, BUTIKKSENTER 3 -
11060000 30 BERGENHUS. HELLENESET OG DELER AV @#VRE, MIDTRE OG NEDRE HELLEN 3 =

7220000 30 BERGENHUS. GNR 168 BNR 3 MFL., LANBORGLIEN 3 190411500
66300000 35 BERGENHUS. GNR 168 BNR 298 MFL., ASPEDALEN 3 202220530
71610000 35 Bergenhus. Gnr 168, Bnr. 1771 mfl., Lgnborg, boliger 1 202412684
- 35 Bergenhus. Gnr. 168 Bnr. 1768. Hellebakken 30 5 202229187

Godkjente tiltak i naerheten av eiendommen

Eiendom Bygningsnr Endring Bygningstype Status Dato Saksnr

168/1768 301345873 = Enebolig Rammetillatelse 13.05.2024 202410139
168/286 300916492 - Garasjeuthus anneks til bolig Igangsettingstillatelse 17.08.2021 202114082
168/286 139326466-1  Underbygg  Kjede/atriumhus lgangsettingstillatelse 17.08.2021 202114082
168/285 139326423-1  Tilbygg Kjede/atriumhus Meldingssak registrer tiltak 13.01.2010 200919157

Andre opplysninger

Hele eller deler av eiendommen antas & vaere bergrt av stgy fra veitrafikk over grenseverdier gitt av statlige myndigheter og i
kommuneplanens bestemmelser. Antakelsen er basert pa overordnede stpyberegninger. Dette vil kunne fa betydning for behandlingen av
plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen, blant annet medfgre utredningsplikt for tiltakshaver/forslagstiller og eventuelt
krav om avbgtende tiltak.

Side 2av 2


https://www.arealplaner.no/bergen4601/nki?funksjon=VisPlanerForEiendom&gaardsnummer=168&bruksnummer=273&festenummer=0&kommunenummer=4601
http://www3.bergen.kommune.no/innsynpb/startFromExternal.asp?asppage=http://www.bergen.kommune.no/innsynpb/search/msearch.asp?gnr=168%25%2526bnr=273
http://www.seeiendom.no/services/Matrikkel.svc/GetDetailPage?type=property&knr=4601&gnr=168&bnr=273&fnr=0&snr=0&showpwm=true&customer=kartverket&pagename
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=11010000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=65270000
https://bergen.maps.arcgis.com/apps/Cascade/index.html?appid=2c86019f4528448d8365fdb514bc3119
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=4020000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=11210000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=11060000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=7220000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/190411500
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=66300000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202220530
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=71610000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202412684
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202229187
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202410139
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202114082
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202114082
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/200919157

Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttemmende, og at det gjores oppmerksom pa at det kan veere feil i
datagrunnlaget.

Noen plankart har ogsa en darlig opplesning og er av eldre kvalitet og inneholder heller ikke
tegnforklaring til fargebruken. For & unngé feiltolkning ber det for neermere oppklaring tas kontakt
med seksjon for arealinformasjon ved Plan- og bygningsetaten.

Planniviene
De etterfolgende plannivdene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 dr regnet fra kunngjering av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for & sikre at arealbruken i kommunen bidrar til 4 né de
mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for & vise omrader der kommunen
onsker en spesiell planinnsats pa kommunedelplan- og detaljplanniva, og til 4 illustrere arealer som
er viktige & forvalte pa bestemte méter.

Arealdelen inngér i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, ekonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomferingen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i gjennomsnitt hvert fjerde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her:

https://www.bergen.kommune.no/politikk/bystyret/bystyret-2015-2019/7014/7018/article-162001

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilherende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan.

I likhet med arealdelen for hele kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og
bestemmelser med tilherende planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er & fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsé i mange tilfeller nedvendig
rettsgrunnlag for gjennomforing av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestér av ett eller flere kart med eventuelle tilherende bestemmelser. Planen kan
inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon, eventuelt i
rekkefolge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side. En
reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk av
arealer.

Side 1 av 1

Reguleringsplan pa grunnen - oversikt A

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 168/273/0/0
BERGEN  Dato: 16.10.2024 Adresse: Helleveien 219 m.fi.

KOMMUNE

Dette kartet gir en oversikt over planomradene til de reguleringsplanene som bergrer eiendommen pa grunnen. Mer
detaljert informasjon om den enkelte plan finner du pa de neste sidene i denne rapporten. Kartene viser status ved
produksjonsdato. For fullstendig, og oppdatert, oversikt over gjeldene plansituasjon sgk pa eiendommen

i vart planregister https://www.arealplaner.no/bergen4601

Felgende reguleringsplaner pa grunnen bergrer eiendommen:
11010000, 4020000
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https://www.bergen.kommune.no/politikk/bystyret/bystyret-2015-2019/7014/7018/article-162001

Reguleringsplan pa grunnen

Arealplan-ID: 11010000
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten
Gnr/Bnr/Fnr: 168/273/0/0
Adresse: Helleveien 219 m.fl.
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Malestokk: 1:1000
BERGEN  Dato: 16.10.2024
KOMMUNE
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601
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= Séderberg ‘ :
A &Partners Fiendom

Til deg som

kjoper bolig

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste deg bade tid og penger.

Boligkjoperforsikring

\II

Fa hjelpen —r~- Unngd Spar 7~ Fa
du trenger! @ bekymring g verdifull o] advokatkostnadene
= () ogstress tid dekket
’S"Bk\R i MED VAR BOLIGKJ@PERFORSIKRING er du i trygge hender hvis du oppdager feil eller mangler ved
nde cu Kaper e brokt boligen du har kjopt.

bolig. Da gjelder
avhendingsloven.

Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som er

HVOR

Du kjgper forsikringen spesialiserte pa eiendomskjep. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter overtagelse - uten
via en digital bestillings- o . .

losning i etterkant av at du trenger a bekymre deg for egne og eventuelle idemte saksomkostninger.

budaksept, eller hos
eiendomsmegler senest
ved kontraktsmate.

HVORDAN
Forsikringsbevis og
vilkar sendes per e-post. Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
Pris: Borettslagseiendom: Seksjonert eiendom/aksjebolig: Enebolig/fritid/tomt:
Kr 9900 Kr 11900 Kr 17 500
Forsikringen er meglet frem av S6derberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Férsékring AB. Les alt om boligkjrzﬁperforsikring pé

*Det tas forbehold om pris- og vilkdrsendringer. soderbergpartners.no/eiendom
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Denne informasjonen er sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2024,
i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglings-forskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet,
Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, EiendomNorge (tidligere
Eiendoms-meglerforetakenes Forening) og Norges
Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift
om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som
forbruker-myndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet
budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver
til sette seg inni all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med
vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa foresparsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhayelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig legitimasjon
og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og
signatur er oppfylt for budgivere som benytter e-
signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og
SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for
ettertiden.

3. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av naveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert far forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter
siste annonserte visning. Etter denne fristen bar
budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at
megler har mulighet til, sa langt det er ngdvendig, a
orientere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det bar ikke gis
bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere.
Dersom bud inngis med en frist som apenbart er for
kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille slik
frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og mulig holde
budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver a bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Fremgangsmate ved budgivning:

1. Benytt “Gi bud”-knappen for & logge inn med BankID. Din
elektroniske identitet og signatur blir kontrollert som en del av
innloggingen.

2. Registrer ditt bud med korrekt belgp, frist, eventuelle forbehold,
gnsket overtagelse og finansieringsplan.

3. Bekreft at innholdet i ditt bud er korrekt ved & signere budet
elektronisk.

4. Du mottar en SMS-kvittering (skriftlig mottaksbekreftelse) nar
ditt bud er registrert.

5. Registrer budforhgyelser ved & logge inn pa nytt med BankID.

6. Du kan ogsé sende svar til SMS-kvitteringen for & registrere
budforhgyelser. Vaer oppmerksom pa at bud gitt via SMS ma
behandles manuelt av megler. Bud via SMS kan ikke anses
som mottatt av megler fgr du har fatt en svarbekreftelse per
SMS.

Selger ma skriftlig akseptere budet fgr budaksept kan formidles til
budgiver. Budforhgyelser skal derfor ha akseptfrist pa minimum 30
minutter fra budet inngis. Selger og kjgper har krav pa & fa utlevert
kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet i stand.

Alle som har inngitt bud p& eiendommen kan pé forespgrsel fa en
kopi av anonymisert budjournal etter at budrunden er avsluttet.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap
om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen (man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud,
og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste
bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjigper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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