SAMEIEVEDTEKTER
for

Boligsameiet Jonas Reinsgate 19

Vedtatt pa ordinzert sameiermgte 25.04.2015

Oppdatert pa ordinert sameiermgte 11.04.2018

§ 1 «Boligsameiet Jonas Reinsgate 19»
Sameiets navn er «Boligsameiet Jonas Reinsgate 19».

Sameiet bestar av de seksjoner av eiendommen gnr. 164, bnr.1310 i Bergen som er seksjonert i
henhold til oppdelings- begjeering datert 25.04.2015

§ 2 Formal

Formalet med dannelsen er a:

1. lvareta driften av sameiet.
2. Administrere bruk- og vedlikehold av fellesanlegg og fellesareal.
3. lvareta alle andre saker av felles interesse for sameierne.

| tilfelle tvil om en sak er av felles interesse, avgjgres spgrsmalet med alminnelig flertall pa
sameiermgtet, jfr. § 10.



§ 3 Seksjonene

Seksjonene, angitt ved gnr. 164, bnr. 1310, og et seksjonsnr., spesielt for den enkelte seksjon,
omfatter en saerskilt angitt bolig, med tilsluttede arealer og ideell eierandel av felles areal og felles
anleggih.h.t. sameierbrgk fastsatti den i §1 omhandlede oppdelingsbegjaering. Hver seksjonseier
skal ha adgang til 3 disponere minst en kjellerbod.

§ 4 Rettslig raderett over seksjon

Den enkelte sameier har full rettslig raderett over sin seksjon, herunder rett til salg, utleie og
pantsettelse med den begrensning som gis i det etterfglgende. Gyldig salg forutsetter at kjgper
ved sin underskrift pa sameievedtektene har vedtatt de forpliktelser som fglger av disse.

Salg skal meddeles styret eller den styret utpeker til registrering med minst 14 - fjorten - dagers
varsel fgr innflytting/overtagelse av leiligheten.

Utleie av leiligheten kan bare skje med styrets skriftlige godkjennelse som ma foreligge fgr
leietaker kan flytte inn i leiligheten. Samtykke til utleie kan ikke nektes uten saklig grunn.

§ 5 Meldeplikt til styret ved bygningsmessige arbeider m.v.

Fer den enkelte seksjonseier kan sette i gang stgrre bygningsmessige arbeider, herunder
endringer og installasjoner knyttet til vann, avlgp, ventilasjon og strgm innen den enkelte seksjon,
skal den enkelte seksjonseier melde fra skriftlig til styret.

§ 6 Sameiermgte
Sameiets gverste myndighet er sameiermgtet.

Ordinzert sameiermgte (arsmgte) avholdes hvert ar innen utgangen av april maned. Styret
innkaller skriftlig til sameiermgte med minst 8 - atte - og hgyst 20 - tyve - dagers varsel.
Innkallelsen sendes seksjonseierne under deres adresse i sameiet, eventuelt annen adresse
skriftlig oppgitt til forretningsfgrer.



Innkallingen skal angi tid og sted for mgtet, samt dagsorden. Styrets arsberetning og revidert

regnskap skal sendes ut senest sammen med innkallelsen.

Saker som en sameier gnsker behandlet pa det ordinaere sameiermgtet skal nevnes i innkallelsen

nar det er satt frem krav om det senest innen utgangen av februar maned.

Ekstraordinaert sameiermgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar 1 sameier
krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de @gnsker behandlet. Ekstraordinaert sameiermgte
innkalles pa samme mate og med samme frist som ordinzert sameiermgte. Om ngdvendig kan
ekstraordinzert sameiermgte innkalles pa kortere varsel, som likevel skal veere minst 3 - tre -

dager.

Hver seksjonseier har en stemme pr. seksjon vedkommende eier i sameiermgte. Foruten eieren
har ett husstandsmedlem mgte- og talerett. Sameierne har rett til 3 mgte ved fullmektig som ma
vaere myndig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt.

Ingen kan som sameier eller fullmektig delta i noen avstemning pa sameiermgtet om rettshandel
overfor seg selv eller om eget ansvar. Heller ikke kan noen delta i avstemming om rettshandel
overfor tredjemann eller om tredjemanns ansvar, dersom vedkommende har en fremtredende

personlig eller gkonomisk szerinteresse i saken.

§ 7 Saksbehandling i sameiermgtet

Sameiermgtet kan bare treffe vedtak i saker som er szerskilt angitt i innkallelsen. Pa ordinaert
sameiermgte skal behandles:

1. Arsberetning fra styret

2. Styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderar og eventuelt godkjenne dette.

3. Budsjett

4.Valg av styremedlemmer med varamedlemmer og fastsettelse av deres godtgjgrelse
5.Valg av revisor og fastsettelse av dennes godtgjgrelse

6. Andre saker som er saerskilt nevnt i innkallingen



Sameiermgtet ledes av styrets formann eller den sameiermgtet velger. Det skal under
metelederens ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle vedtak som treffes pa

sameiermgtet.

Protokollen skal leses opp for megtets avslutning, og underskrives av mgteleder og to av de
tilstedeveerende sameiere, valgt pa sameiermgtet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for

sameierne.

Med mindre annet saerskilt er bestemt, treffes beslutninger av seksjonseierne med alminnelig

flertall. Ved stemmelikhet er formannens stemme avgjgrende.
Det kreves 2/3 av de avgitte stemmer til vedtak om:

A.Nyanskaffelser, samt forbedringer og utbedringer som etter forholdene i sameiet eller
utgiftenes stgrrelse ma anses som vesentlige.

B.Endring i vedtektene.

C.Salg eller bortfeste av mindre deler av eiendommen nar vedtaket ikke i nevneverdig grad endrer
utnyttingen av den enkelte bruksenhet, eller fgrer til nevneverdig ulempe for den enkelte
sameier.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eiendommer eller vesentlige deler av eiendommens

fellesarealer krever enstemmighet blant de avgitte stemmer.
§ 8 Styret

Til & foresta driften av Sameiet, velger sameierne pa sameiermgtet et styre bestaende av ett
medlem og en styreformann. Videre velges varamenn i det antall sameiermgtet bestemmer.
Sameiermgtet utpeker ved saerskilt votering styrets formann. Styret inkludert varamedlem skal

minimum besta av tre personer.

Styremedlemmenes funksjonstid er normalt to ar. Formann, styremedlemmer og varamenn kan

gjenvelges.

Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmer er til stede (dette inkluderer

ogsa varamedlem).

Styret kan ikke uten fullmakt fra sameiermgtet treffe beslutning om a rive, selge eller bygge om



de bygg sameiet eier.

Styret ansetter og sier opp forretningsfgrere og vaktmester, og utarbeider instruks for dem, samt
fastsetter deres godtgjgrelse.

Vedtakt i styremgte treffes med alminnelig flertall. | fellesanliggender og ved salg eller bortfeste
av hele eller deler av eiendommen, representerer styret sameieren og forplikter dem med
underskrift av styrets formann og ett styremedlem i fellesskap. Ved salg eller bortfeste som nevnt
kan slik representasjon bare skje etter forutgaende gyldig vedtak i sameiermgtet.

Styremgte avholdes nar formann eller et styremedlem finner det ngdvendig.

Styremedlem eller forretningsfgrer ma ikke delta i behandling eller avgjgrelse av noe spgrsmal

som vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse i.
§ 9 Regnskapsforsel

Styret skal gjennom kvalifisert forretningsfgrsel sgrge for ordentlig og tilstrekkelig

regnskapsfgrsel. Regnskapet revideres av statsautorisert revisor, valgt pa sameiermgtet.
§ 10 Fellesutgifter

Hver seksjonseier plikter a innbetale til sameiet den pa vedkommende seksjon fallende
forholdsmessige del av sameiets utgifter i samsvar med det som til en hver tid er fastsatt herom
av sameiermgtet. De i henhold til budsjett beregnede samlede arlige utgifter fordeles mellom
seksjonseierne i henhold til sameiebrgken, og forfaller til betaling forskuddsvis hver maned.

Ved utarbeidelse av sameiets budsjett skal det foretas rommelig avsetning til uforutsette utgifter
og fremtidig vedlikehold etter sameiermgtets narmere beslutning.

§ 11 Mislighold
Advarsel

Hvis en sameier misligholder sine forpliktelser skal styret gi vedkommende en advarsel.
Advarselen skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir Sameiet rett til 8 kreve
seksjonen solgt, jfr. eierseksjonslovens § 26, 1. ledd. Palegg om salg

Hvis sameieren vesentlig misligholder etter at advarsel er gitt, kan styret palegge vedkommende
a selge seksjonen. Palegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved



tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen 6 maneder fra palegget er mottatt, jfr.
eierseksjonslovens § 26, 1. ledd.

Tvangssalg

Etterkommes ikke palegg om salg, jfr. foregdende avsnitt, kan seksjonen kreves solgt ved
tvangssalg etter reglene i eierseksjonslovens § 26, 2. ledd.

Fravikelse

Medfgrer sameiers oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller
er sameiers oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret
kreve fravikelse av seksjonen. Styret ma senest samtidig med begjaringen rette palegg om salg,
jfr. ovenfor, jfr. eierseksjonslovens § 27, 1. ledd, jfr.

§ 6, 1. ledd.

Fravikelse av annen bruker enn sameier

Hvis en bruker som ikke er sameier misligholder sine forpliktelser overfor Sameiet, kan styret
kreve fravikelse etter reglene i foregaende avsnitt, jfr. eierseksjonslovens § 27, 2.ledd. Styret ma
senest samtidig gi palegg om salg til sameieren, jfr. eierseksjonslovens § 26, 1. ledd.

§ 12 Husorden
Styret fastsetter husordensregler.

Beboerne plikter a fglge de husordensregler som til en hver tid er fastsatt, og er innforstatt med
at brudd pa disse anses som brudd pa sameiernes forpliktelser overfor sameiet.

§13

Eventuelle tvister i forbindelse med sameieforholdet avgjgres ved de alminnelige domstoler, med
Bergen byrett som verneting.

§14

Lov om eierseksjoner kommer til anvendelse i den utstrekning annet ikke er bestemt i
naervaerende vedtekter.



