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Flott 4-romsleilighet med attraktiv og
sentral beliggenhet | Balkong | Heis i

bygget | Felles takterrasse med privat
omrade tilhgrende leiligheten | Sentralt



Velkommen

Vetle Botnen har gleden av a presentere Fabrikkgaten /D!

Leiligheten befinner seg i byggets 3.Etasje, her far man det
beste av byens yrende liv, men samtidig en tilbaketrukket og
attraktiv beliggenhet pa Kronstad. Bygget sto ferdig i 2021,
og byr blant annet ogsa pa en felles takterrasse med
panorama-utsikt over Bergen.














































































Plantegninger






Ditt nye nabolag



Bebyggelsen
Omradet er hovedsaklig bebygget med tilsvarende bebyggelse.

Beliggenhet

Velkommmen til Fabrikkgaten 7D! En leilighet med attraktiv
beliggenhet pa Kronstad, her far man naerhet til "alt", og kan enkelt
nyte godt av Bergens urbane liv. Fra byggets takterrasse kan du
nyte panorama utsikt over store deler av Bergen. Her vil du trives!

Naeromradet byr pa en rekke servicetilbud, neermeste dagligvare er
Spar eller Kiwi pa Kronstad X. Lokalsenteret X ble ferdigstilt i 2023
og har bade apotek, et toppmoderne treningssenter, Kiwi, og Godt
brgd - som pa kveldene omgjgres til en italiensk restaurant med
pizza og vin/gl. @nsker man et utvidet servicetilbud kan man enkelt
benytte seg av bybanetraséen til Fyllingsdalen, mot Lagunen eller
mot Bergen Sentrum.

For de aktive, er Sammen treningsstudio pa Kronstad X innen et
par minutters gange, her finner du timer for store og sma, et
toppmoderne utstyr og badstue. Man finner ogsa Mova
treningsstudio i neeromradet. For dem som foretrekker
utendgrsaktiviteter; er mulighetene mange! Enten en rolig trilletur
rundt Solheimsvatnet, en lengre tur pa den nylagte Lgvstien mot
Lgvstakken, eller en runde fotball ved Krohnsminde Idrettsplass.

For barnefamilien finner du Kronstad oppvekstun -, Gimle
oppvekstun - og Helse Bergen Hf Hunstad barnehage, alle innen 1
km. For de litt eldre barna er skole ved oppvekstunene pa Kronstad
eller Gimle aktuelle, og for de eldste er Arstad videregaende eller
NTG Brann Stadion gode alternativer.

Den sentrale beliggenheten gir deg ogsa kort vei til flere store
arbeidsplasser. Fra leiligheten er det gangavstand til Haukeland

universitetssykehus, Haraldsplass diakonale sykehus, Odontologen,
Media City Bergen, Kronstadparken og Solheimsviken naeringspark,

for & nevne noen.

Omradet egner seg ogsa sveert godt for studenter med

gangavstand til Hggskolen pa Vestlandet, Universitetet i Bergen
og Handelshgyskolen BI.

Kort oppsummert, en sveert attraktiv og sentral beliggenhet med
naerhet til "alt"!

Husk & melde deg pa vising!

Adkomst
Det vil bli godt skiltet med Eiendomsmegler 1 visningsskilt pa felles
visningsdager.



Nabolagsprofil

Nabolagsprofil: Fabrikkgaten 7D
Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter
e Enslige
e Godt voksne

Offentlig transport

8@ Kronstad 4 min %
Linje1, 2 0.3 km

& Fjgsangervn Solheim kap. 6 min %
Linje NW40O0 0.4 km

@ Bergen 7 min &
Linje F4, L4, R40 2.8 km

X Bergen Flesland 17 min &

Ladepunkt for el-bil

& Kokstaddalen 11 8 min #

= Danmarksplass 8 min %

«Godt kollektivtilbbud og fint a
bo for studenter»

Sitat fra en lokalkjent

Kvalitet pa skolene
Bra 63/100

&

‘ Opplevd trygghet
Trygt 61/100

v Naboskapet
AN

O Hgflige 42/100

Skoler

Kronstad skole (1-7 kl.) 10 min #
221 elever, 18 klasser 0.8 km
daVinci Montessoriskole (1-10 kl.) 15 min &
102 elever, 4 klasser 1.1km
Ny Krohnborg skole (1-10 kl.) 16 min #
390 elever, 25 klasser 1.1km
Gimle Oppveksttun (8-10 kl.) T min %
611 elever, 38 klasser 0.8 km
NTG-U Bergen (8-10 kl.) 16 min #
106 elever, 6 klasser 1.2 km
Arstad videregaende skole M min %
1400 elever, 100 klasser 0.8 km
NTG Brann Stadion 16 min &

Barnehager

Kronstad Oppveksttun barnehage (1-5..10 min %

70 barn 0.8 km
Gimle Oppveksttun barnehage (0O-5.. 11 min %
55 barn 0.8 km

Aldersfordeling

37.6 %
38.9 %

7%
13.8 %
14.5 %
3.2%
6.4 %
7.2%
26.1%
212 %
29.1%
9 %
16.1%
18.3%

I 548 %
I

Ls

Helse Bergen Hf Hunstad barnehage (... 12 min #

45 barn

0.9 km

Barn Ungdom  Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Bjgrnsonsgate/Fabrikkgate... 1542 1104
Il Bergen 265933 136 695

Norge 5425 412 2654 586
Dagligvare
Rema 1000 Minde 4 min %
Kiwi Kronstad X 4 min %

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke
holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Informasjon
om boligen



Oppdrag
7-24-0085

Eiendom
Fabrikkgaten 7D
5059 BERGEN
3. etasje

Eiendomsbetegnelse
Gnr. 159 Bnr. 86 Snr. 36 i Bergen kommune

Eier
Antoine Tambue

Prisantydning
Kr 5 800 000,-

Andel fellesgjeld
Kr2 952,- pr. 31.12.23 .

Andel fellesformue
Kr12 383,- pr. 31.12.23.

Total kjgpesum
Kr 5 800 00O,- (Prisantydning)
2 952,- (Andel av fellesgjeld)

5 802 952,- (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

240,- (Pantattest kjgper)

500,- (Tingl.gebyr pantedokument)
500,- (Tingl.gebyr skjgte)

145 050,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum inkl fgjeld: 5

802

952,-))
10 900, - (Boligkjgperforsikring Gar-Bo (valgfritt))
157 190,- (Omkostninger totalt)

5 960 142,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument

og at eiendommen selges til prisantydning

Felleskostnader
Kr 3 221,- Mnd
Fellesutgifter dekker kabel-tv/internett, driftskostnader, vedlikehold.

Legalpant

Sameiet har legalpanterett for sine krav pa dekning av
felleskostnader og andre krav som fglger av sameieforholdet
begrenset oppad til 2 G.

Ansvarsforhold fellesutgifter
Boligselskapet har inngatt avtale om forskutterte felleskostnader
med Klare Finans AS.

Boligtype
Leilighet

Eierform
Eierseksjon

Standard

Vetle Botnen har gleden av a presentere Fabrikkgaten 7D!
Leiligheten befinner seg i byggets 3.Etasje, her far man det beste
av byens yrende liv, men samtidig en tilbaketrukket og attraktiv
beliggenhet pa Kronstad. Bygget sto ferdig i 2021, og byr blant
annet ogsa pa en felles takterrasse med panorama-utsikt over
Bergen.



Velkommen inn! Det fgrste som mgter deg er entréen, i likhet med
resten av leiligheten er det her parkett i gulv. Fra entré er det enkel
tilkomst til bod, sveert praktisk for litt ekstra oppbevaring, og som
eventuelt kan utnyttes som en garderobelgsning.

Stue/kjgkken maler hele 27,3 m2, her far man rikelig med plass til
sitte- og spisegruppe. Kjgkkenet er levert av kvalitetsleverandgren
HTH, med glatte fronter, benkeplate i kompaktkameraet og
underlimt stalvask med skyllekum og ett-greps blandebatteri. Fliser
over bekeplate og belysning under skap. Kjgkkeninnredningen bidrar
til rikelig med benkeplass for kokken og gode
oppbevaringsmuligheter. Alle hvitevarer levert av Siemens.

Baderommet med fliser og varmekabler i gulv. Her far du opplegg
for vaskemaskin/tgrketrommel, vegghengt toalett, dusjhjgrne med
glassvegger, heldekkende servant med ett-greps servantkant, spell
m/ belysning og innredning.

Hovedsoverom pa 11 m?2 med privat balkong, her far man rikelig
med plass for garderobelgsning og dobbeltseng. Resterende
soverom maler 7,2 - og 6,8 m? her er det ogsa god plass til
innredning og garderobe. Soverommet pa 6,8 m? er perfekt som
gjesterom, barnerom eller hjiemmekontor.

Pa felles takterrasse finner du ogsa et koselig inngjerdet privat
omrade tilegnet leiligheten, herfra kan du nyte god utsikt over
naeromradet.

Tekniske installasjoner:

- Vann- og avigpsrgr av plast.
- Rgr-i-rgr.
- Felles oppvarming av varmtvann/
tappevann.
- Balansert ventilasjon.
- Sikringsskap med automatsikringer.
- Porttelefon m/monitor
Kort oppsummert, en sveert flott leilighet med god planigsning!

Innhold

Velkommen til Fabrikkgaten 7D!
Flott leilighet fra 2021 som befinner seg i byggets 3.Etasje og
inneholder fglgende:

- Entré 5,0 m?

- Innvendig bod 2,2 m?

- Soverom 17,2 m?

- Soverom 2 6,8 m?

- Soverom 3 11 m?

- Stue/kjgkken 27,3 m?

- Bad 4,3 m?

| tillegg til overnevnte arealer finner du:
- flott balkong pa 2,6
m2
- bod i felles bodareal.
Arealer og fordeling per etasje
Totalt BRA '80 kvm bestar av:

- BRA-I (internt bruksareal): 72 kvm
- BRA-b (innglasset balkong): 3 kvm
- BRA-e (eksternt bruksareal): 5 kvm

Det totale bruksarealet fordeler seg som fglger: Tredje etasje:

- BRA: 80 m?

- BRA-i: 72 m? (Entré, Stue/kjgkken, Soverom 1, Soverom 2,
Soverom 3, Bad)

- BRA-e: 5 (bod)

- BRA-b: 2,6 m? (innglasset balkong)

Vedlagte plantegninger er ikke malbare, og oppgitte arealer er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport.

Arealene er plassmalt og beregnet med utgangspunkt i NS
3940:2023." og takstbransjens retningslinjer for arealmaling.
Arealet er ikke kontrollmalt av megler.

Det er den faktiske bruken av rommene ved salget, som har
avgjort om rommene er definert som rom til varig opphold eller
ikke. Dette



betyr at rommet bade kan veere i strid med byggteknisk forskrift
og mangle godkjennelse i kommmunen for den aktuelle bruken selv
om det er beskrevet som BRA-I.

Primaerrom(P-rom)
70 m?

Bruksareal:
80 m?

Byggear
2021

Antall soverom
3

Etasje
3.Etasje

Parkering
Gateparkering etter gjeldende bestemmelser.
Mulighet for & kjgpe eller leie parkering, for mer info. kontakt megler.

Oppvarming
Vannbaren gulvvarme i stue/kjgkken og pa bad. Varmegjenvinning
fra ventilasjonsanlegg.

Grunnarealer

Arealer:

- Entré (5,0 m?

- Innvendig bod (2,2 m?)
- Soverom 1(7,2 m?)

- Soverom 2 (6,8 m?)

- Stue/kjgkken (27,3 m?)
- Mellomgang (3,9 m?)
- Bad (4,3 m?)

- Soverom 3 (11,0 m?)

Tomteareal
2328 m?

Eierform tomt
Fellestomt

Energimerking

Selger er ansvarlig for at boligen har en energiattest. Se vedlagte
attest. Boligen er energimerket Oppvarmingskarakter Grgnn -
Energikarakter A. Ytterligere opplysninger om energimerking finner
du pa www.energimerking.no. Ved salg av boliger og bygninger skal
det legges frem en energiattest med et energimerke, jf.
energimerkeforskriften.

Fastmonterte varmekilder som var tilstede under visning medfglger.

Overtagelse
Overtagelse av boligen etter naermere avtale mellom partene.
Vennligst spesifiser gnsket overtagelse i budskjema.

Byggemate
- Innvendig:

Gulv: Parkett pa gulv
Vegger og himling: malte flater pa vegger og i himling. Innfelte
spotter.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vann- og avlgpsrgr av plast.

Rar-i-rgr.

Felles oppvarming av varmtvann/tappevann.
Balansert ventilasjon.

Sikringsskap med automatsikringer.
Porttelefon m/monitor.

- Utvendig:
Grunn og fundamenter:
Bygningen er fundamentert pa antatt faste masser av



sprengstein/grov pukk pa fjell.
Grunnmur og fundamenter i betongkonstruksjoner.

Grunn og fundamenter:

Bygningen er fundamentert pa antatt faste masser av sprengstein/
grov pukk pa fjell.

Grunnmur og fundamenter i betongkonstruksjoner.

Yttervegger:

Baerekonstruksjon i stal og betong. Fasadevegger i isolert
trekonstruksjon med vindsperre. Utvendig kledd med
teglforblending og fasadeplater.

Takkonstruksjon:
Flat takkonstruksjon.
Utvendig tekket med folie el.l membrantekking.

Etasjeskillere:
Etasjeskillere av betong.

For naermere informasjon se vedlagt tilstandsrapport utfgrt av
Patrick Bang for teknisk beskrivelse og vurdering av eiendommen.

Formuesverdi

Kr 1185 239,- som primaerbolig og kr 4 503 909,- som
sekundaerbolig per 31.12.22. Formuesverdien utgjgr ca. 25 % av
markedsverdi for primaerbolig (der eier er folkeregistrert per 1.
januar), og ca. 100 % for sekundaerbolig. Ved fgrste gangs
verdisetting fastsettes formuesverdien av en fritidseiendom til
maksimalt 30 % av byggekostnadene, inkludert tomt for et
nybygg. Ved senere ar skal formuesverdien viderefgres, men med
en eventuell fastsatt oppjustering. Tallene er innhentet hos
Skatteetaten.

Kommunale avgifter
Kr15 455,53 for 2024 opplyst av Bergen Kommmune.

Eiendomskatt
Kr 6 676,- for 2024. Belgpet er medtatt i de kommunale
avgifter.

Faste Igpende kostnader

For aktuell leilighet vil dette blant annet vaere strgm etter forbruk,
kabel-TV og bredband utover grunnpakke, kommunale
avgifter/eiendomsskatt, innboforsikring m.m. Listen er ikke
uttgmmende

Tilbehgr
Dersom annet ikke fremgar av salgsoppgaven medfglger kun
integrerte hvitevarer.

Medfglger ogsa:

- Fastmonterte lamper
- 2 Garderobeskap

Vei, vann og avlgp

Tilknyttet offentlig vann\avlgp via private stikkledninger. Vi gjgr
oppmerksom pa at private ledninger vedlikeholdes for eiers regning.
Eiendommen er tilknyttet kommunal vei.

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for Nybygg bolig, datert 25.05.2021.

Offentlige planer/konsesjonsplikt

Eiendommen er regulert til bolig, gardsplass, bolig, forretning og
kontor.

Eiendommen ligger i Byfortettingssone.

For eiendommen gjelder fglgende planer:
- KOMMUNEPLAN: KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018.
PlanID: 65270000, dekningsgrad 100 %.

- REGULERINGSPLAN PA GRUNN: ARSTAD. GNR 159 BNR
86 OG 87, FABRIKKGATEN 7A OG 7B

PlanID: 60050000, dekningsgrad 94,5 %.

- ARSTAD. DEL AV GNR 159, 15 OG 17 MFL., MINDEMYREN



PlanID: 61140000, dekningsgrad 5,5 %.

- REGULERINGSPLANER OVER GRUNNEN: ARSTAD. GNR 159
BNR 86 OG 87, FABRIKKGATEN 7A OG 7B
PlanID: 6005000, dekningsgrad: 1,8 %

- REGULERINGSPLANER UNDER GRUNNEN: ARSTAD. GNR
159 BNR 86 OG 87, FABRIKKGATEN 7A OG 7B

PlanID: 60050000, dekningsgrad: 97,5 %, reguleringsformal -
parkering

Eiendommen bergres av fglgende hensynssoner:
- Faresone i kommuneplanen. H390 _1 - Luftkvalitet - rgd sone.
Dekningsgrad 100,0 %

- Gul stgy sone i kommuneplanen. H220 _3 - Vei stgy.
Dekningsgrad 14,2 %

- Rgd stgy sone i kommuneplanen. H210 _ 3 Vei stgy.
Dekningsgrad 2,8 %

Det foreligger mindre planer og godkjente tiltak i avstand
naermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrense.

Andre opplysninger:

Eiendommen er bergrt av Eviny Termo AS sitt konsesjonsomrade
for flernvarmeanlegg.

Hele eller delerav eiendommen antas a veere bergrt av stgy fra
veitrafikk over grenseverdier gitt av statlige myndigheter og i
kommuneplanens bestemmelser. Antakelsen er basert pa
overordnede st@gyberegninger. Dette vil kunne fa betydning for
behandlingen av plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle
eiendommen, blant annet medfgre utredningsplikt for tiltakshaver/
forslagstiller og eventuelt krav om avbgtende tiltak.

Konsesjon og odel: Det er ikke knyttet odel eller konsesjonsplikt til
eilendommen.

Tinglyste forhold & rettigheter/servitutter
1927/901676-1/106 Erkleering/avtale 13.05.1927
Refusjonsplikt til kommunen

Overfgrt fra: 4601-159/86

Gjelder denne registerenheten med flere

1927/901677-1/106 Bestemmelse om veg
09.12.1927

rettighetshaver:Knr:4601 Gnr:159 Bnr:85 Overfgrt
fra: 4601-159/86

Gjelder denne registerenheten med flere

1932/990717-1/106 Bestemmelse om bebyggelse
08.04.1932

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: 4601-159/86

Gjelder denne registerenheten med flere

1940/3536-1/106 Bestemmelse om veg
02.08.1940

Rettighetshaver Fabrikgt. 9

Overfgrt fra: 4601-159/86

Gjelder denne registerenheten med flere

1946/1612-1/106 Bestemmelse om bebyggelse
21.03.1946

Bestemmelse om vann/kloakkledning

Overfgrt fra: 4601-159/86

Gjelder denne registerenheten med flere

Grunndata:

2021/21194-1/200 Seksjonering
07.01.2021 21:00

opprettet seksjoner:

snr: 36

formal: Bolig

tillegsdel: Bygning



sameiebrgk: 72/5095

Utleieadgang

Boligen kan helt eller delvis fritt leies ut etter sgknad til styret.
Korttidsutleie er tillatt for inntil 90 dggn i aret, og maks 30 dggn
sammenhengende. Sameiets arsmgte kan fatte vedtak hvor
grensen for korttidsutleie reduseres til 60 dager i aret, eller gkes til
120 dager i aret.

Eiendommen har kun en boenhet og ingen utleiedel.

Informasjon om sameiet

Sameiets navn er Sameiet Kronstad Stasjon

Sameiet bestar av 72 seksjoner, herav 70 boligseksjoner, 1 seksjon
for p-anlegg og 1 naeringsseksjon.

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer enn to boligseksjoner i
et boligsameie |f. eierseksjonsloven 823. Dersom erverv har funnet
sted i strid med eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjgting. Dersom overskjgting blir nektet, er kjgper likevel
forpliktet til & gjennomfgre handelen med selger, og oppgjgr til
selger vil finne sted til tross for manglende overskjgting.

Forkjgpsrett
Det praktiseres ikke forkjgpsrett i sameiet.

Styregodkjennelse
Ervervet krever ikke godkjenning av styre.

Forretningsfgrer
BOB

Dyrehold
Tillatt

Diverse

Det gjgres oppmerksom pa at det megler ikke har innhentet
seerskilte opplysninger om det finnes palegg fra brann/feiervesen
pa eiendommen. Brann/feievesen leveres av ekstern leverandgr.

Eiendomsmegleren er underlagt lov om hvitvasking. Dette
innebeerer at eiendomsmegleren har plikt til & melde fra til @kokrim
ved mistenkelige transaksjoner.

Benevnelser pa rom i salgsoppgaven samt selgers bruk av rom kan
veere i strid med byggeforskrifter selv om de er méalverdige. Det er
den faktiske bruken av rommene ved salget, som har avgjort om
rommene er definert som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med byggteknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken selv om det er
medtatt som P-ROM. Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig
fortsatt bruk og eventuelle palegg, herunder risikoen for om bruken
lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet med dette.

Lovanvendelse
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt.
Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og
selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke
gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radfgrer
seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fgr det legges
inn bud.

Hvis eliendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere en
mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom



man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke
ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig
mate. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og
faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1
kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper
selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr 10 OO0 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er»,
og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1. ledd 2. pktm.
Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendgrs
arealsvikt karakteriseres som en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye, gjelder
ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Info vedrgrende bud-
/salgs-/kjgpsvilkar

Mangler

Tilstandsgrader:

| rapporten er det i hovedsak satt tilstandsgrad 1 0g 2 pa alle
bygningsdeler som er vurdert.

TG:2 er satt pa:

- Innvendige dgrer:
Noe slitasje, dgrblad med slitasje/skader bgr skiftes.

- Baderom:
Sanitaerutstyr og innredning: Fuktsvelling pa baderomsmgbel.
Fronter bgr skiftes.

Det oppfordres til & sette seg ekstra godt inn i disse punktene.

Se selgers egenerkleering som ligger vedlagt og vedlagt
tilstandsrapport utfgrt av takstmann Patrick Bang. Dokumentene
gir en utdypet beskrivelse av boligen.

Oppdragsgiver betaler megler fglgende vederlag

Det er gitt full salgsgaranti pa utlegg og vederlag pa dette
oppdraget. Det betyr at man som oppdragsgiver hos Kaland &
Partners betaler kr O,- til megler dersom boligen ikke blir solgt
og/eller oppdraget trekkes. Det er for gvrig avtalt provisjonsbasert
vederlag tilsvarende 1% av kjgpesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 59 900,-. |
tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke kr 19 900,- for
tilrettelegging, kr 15 900,- for markedspakke, kr 6 900,- for
oppgjgrskostnad, kr 7 900,- for opplysningspakke og kr 700,- for
e-signering.



Tilstandsrapport utfgrt av
Patrick Bang.

Tilstandsrapport
02.09.24.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers egenerklaering er
vedlagt i salgsoppgaven. Kjgper plikter a sette seg inn i denne.
Kjgper er kjent med sin undersgkelsesplikt iht. Lov om avhending av
fast eiendom § 3-10.

Boligkjgperforsikring

Det gjgres oppmerksom pa at kjgper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Forsikringen gir kjgper bistand etter
avhendingsloven og dekker advokatbistand, ngdvendige
skadetakster og utgifter til rettsapparatet (forsikringen har
egenandel). Forsikringen ma tegnes senest under kontraktsmgtet.
Pris for denne boligen: Kr 9900,-. Ta kontakt for ytterligere
informasjon.

Vedlegg

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger, meglers egne
undersgkelser og er ufullstendig uten alle vedlegg (tilstandsrapport
og selgers egenerklaering er vedlagt | salgsoppgave).

Interessenter oppfordres til & gjgre en grundig besiktigelse av
eilendommen, gjerne sammen med sakkyndig.

Ansvarlig Megler

Eiendomsmegler, serviceansvarlig Lisa Neteland
Mobil 92 45 4147

E-post LN@kapa.no

Eiendomsmegler 1
Fana Eiendomsmegling AS
Nesttunvegen 94, 5221 Nesttun

Org.nr: 922154619
www.kapa.no

Viktig informasjon om salgs og betalingsvilkar mv,,
samt forbrukerinformasjon om budgivning
se side ved budskjema.

Sist oppdatert: 24.09.2024
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Tilstandsrapport

B Selveierleilighet (i blokk)”

@ Fabrikkgaten 7 D, 5059 BERGEN
() BERGEN kommune

# gnr. 159, bnr. 86, snr. 36

Sum areal alle bygg: BRA: 80 m? BRA-i: 72 m?

Befaringsdato: 02.09.2024 Rapportdato: 01.11.2024 Oppdragsnr.: 20932-2088 Referansenummer: BG5255

Autorisert foretak: Bang Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Patrick Bang Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pd & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Bang Takst AS

Bang Takst AS eies av Patrick Bang som har bakgrunn som byggingenigr
med senere takstutdanning fra NITO/NEAK og sertifisering i Norsk Takst.

Selskapet tilbyr tjenester som:

- Tilstandsrapport etter ny forskrift

- Verdi- og ldnetakst

- Reklamasjonsrapporter

- Bistand pa visning, ferdigbefaring m.m.

Med over ti ars erfaring som bla. radgivende ingenigr og byggeleder er
selskapet opptatt av a levere serviceinnstilt kvalitetsarbeid for alle type kunder.

Rapportansvarlig

Patrick Bang

Uavhengig Takstingenigr
post@bangtakst.no
97916 572

Oppdragsnr.:  20932-2088 Befaringsdato: 02.09.2024
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Bang Takst AS
Fyllingsveien 25 A
5160 LAKSEVAG

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vare annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner * geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning * bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer  utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ®
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig

tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter &ndsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20932-2088
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn p3 slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig

anslag basert pa ndveerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000

tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke

for\{eksles. med et p.rlshlbud fra en handverker. Det kan foreligge Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.

Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter. Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

Oppdragsnr.: 20932-2088 Befaringsdato: 02.09.2024 Side: 4 av 22
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TAKSTOBJEKTET

4-roms selveierleilighet i byggets 4. etasje.
Innglasset balkong pd 2,6 m2.

Ekstern bod pd 5,1 m2.

Privat del pa takterrasse.

STANDARD
Leiligheten har moderne standard pa overflater, innredning
og tekniske installasjoner.

BEGRENSNINGER

Rapporten begrenser seg til leiligheten og det som normalt
vil omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som
eier. Normalt utgjgr dette alt innenfor boligens/leilighetens
yttervegger. Tilstandsrapporten omfatter derfor ikke
bygningens fellesdeler som for eksempel tak, yttervegger,
grunnmur, drenering, og felles tekniske installasjoner. Bygget
er i garantitid. Konf. styret i borettslag/sameie eller utbygger
vedr. eventuelle pdgaende reklamasjonssaker.

BESKRIVELSE - BYGGEMATE

Grunn og fundamenter:

Bygningen er fundamentert pa antatt faste masser av
sprengstein/grov pukk pa fiell.

Grunnmur og fundamenter i betongkonstruksjoner.

Yttervegger:

Baerekonstruksjon i stal og betong. Fasadevegger i isolert
trekonstruksjon med vindsperre. Utvendig kledd med
teglforblending og fasadeplater.

Takkonstruksjon:
Flat takkonstruksjon.
Utvendig tekket med folie el.l membrantekking.

Etasjeskillere:
Etasjeskillere av betong.

BESKRIVELSE - INNVENDIG

Entré (5,0 m?)

Parkett pa gulv, malte flater pa vegger og i himling. Innfelte
spotter.

Sikringsskap og fordelerskap til rgr-i-rgr.

Innvendig bod (2,2 m?)
Parkett pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.
Ventilasjonsaggregat.

Soverom 1 (7,2 m?)
Parkett pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.

Soverom 2 (6,8 m?)

Parkett pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.
Garderobeskap.

Oppdragsnr.: 20932-2088

Befaringsdato: 02.09.2024

Bang Takst AS
Fyllingsveien 25 A
5160 LAKSEVAG

Soverom 3 (11,0 m?)
Parkett pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.

Stue/kjpkken (27,3 m?)
Parkett pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.
Se egen beskrivelse av kjgkkeninnredning.

Mellomgang (3,9 m?)
Parkett pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.

Bad (4,3 m?)

Keramiske fliser pa gulv og vegger, malte flater i himling.
Innfelte spotter.

Se egen beskrivelse av utstyr og innredning.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vann- og avlgpsrgr av plast.

Rer-i-rgr.

Felles oppvarming av varmtvann/tappevann.
Balansert ventilasjon.

Sikringsskap med automatsikringer.
Porttelefon m/monitor.

OPPVARMING
Vannbéaren gulvvarme i stue/kjgkken og pa bad.
Varmegjenvinning fra ventilasjonsanlegg.

PARKERING

| sameiet er det etablert multiparkeringssystem hvor det er
egen plattform til hver bil. Eier opplyser at det ikke fglger
med parkering til den aktuelle seksjonen.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Gatil side

Selveierleilighet (i blokk)”

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Fordeling av tilstandsgrader

TGO: Ingen awvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som ikke krever tiltak

TG2: Avvik som kan kreve tiltak

. TG3: Store eller alvorlige avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppdragsnr.: 20932-2088
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Befaringsdato:
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Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann
uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen.
Takstmannen har verken et ansettelsesforhold til eller
gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For
naermere beskrivelse av kravene til takstmannens integritet, se
takseringsbransjens etiske retningslinjer pa www.norsktakst.no.

Det er ikke gitt kostnadsestimat for bygningsdeler som er
vurdert som TG2 i denne rapporten. Dette settes kun for
bygningsdeler som er vurdert som TG3. Forskrift til ny
avhendingslov krever kun at det settes kostnadsestimat for
sistnevnte.

Egenerklaeringsskjema er ikke kontrollert.

Eier av takstobjektet ma selv ga gjennom denne rapport og
straks melde fra hvis noen av opplysningene ikke er korrekte,
eller relevante opplysninger eier har kjennskap til som burde
vaert

opplyst.

Besiktigelse er foretatt med de begrensninger som fglger av at
bygningen er innredet/utstyrt. Pga., mye
mgblering/flytting/lagring pa befaringstidspunktet anbefales
det 3 foreta naermere kontroll av overflater v/visning etc. for
evt. avvik av visuell betydning.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Selveierleilighet (i blokk)™

(32D AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side

o Vatrom > 4. etasje > Bad (4,3 m?) > Sanitaerutstyr og  Satilside
innredning
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SELVEIERLEILIGHET (I BLOKK)~

Byggear Kommentar
2021 Kilde: Eiendomsverdi.no
Standard

Leiligheten har moderne standard pa overflater, innredning og tekniske installasjoner.
Vedlikehold

Bygget/leiligheten er jevnlig vedlikeholdt. Felles bygningsmasse inngar i sameiets vedlikeholdsansvar.

UTVENDIG

Vinduer

Vinduer med 3-lags isolerglass i fabrikkmalte trekarmer.

Dgrer

Slett entrédgr med brannklasse B-30 og lydklasse 35dB. Porttelefon m/monitor.

Sidehengslet balkongdgr med 3-lags isolerglass i fabrikkmalte trekarmer.

Takterrasse

Privat takterrasse (avgrenset del) pa terrasseplatting pa ca. 5 m2.

Oppdragsnr.: 20932-2088 Befaringsdato: 02.09.2024

Bang Takst AS
Fyllingsveien 25 A
5160 LAKSEVAG

Fabrikkgaten 7 D, 5059 BERGEN Bang Takst AS

Gnr 159 - Bnr 86 Fyllingsveien 25 A
4601 BERGEN 5160 LAKSEVAG
INNVENDIG

Overflater
Observajoner:

Normal bruksslitasje i forhold til alder pa overflater.

Merk:
Noe begrenset tilkomst for inspeksjon av overflater grunnet innbo etc.

Kommentar:
Overflater er en skjgnnsmessig vurdering og TG er vurdert ut fra om det er skader/stgrre slitasje p& overflatene. Stedvis noe hakk og merker, hull i vegger

etter bilder, misfarging pa gulv etter tepper og lignende ma forventes i en brukt bolig. Det ble ikke flyttet pa tunge mebler etc.

Se sammendrag for beskrivelse av overflater i leiligheten.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere av betong. Det ble foretatt maling av ujevnheter ved laserméling, uten & avdekke avvik utover standardens krav.

Merk at det ikke ble flyttet pa tunge mgbler etc. Malinger er basert pa stikkprgver. Avvik kan forekomme.

Radon

Leiligheten ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.

Innvendige dgrer

Hvite fyllingsdgrer samt skyvedgrer. Glassdgr til stue/kjpkken.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist andre avvik:

* Noe slitasje.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

* Dgrblad med slitasje/skader bgr skiftes.
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VATROM

4. ETASIE > BAD (4,3 M?2)

Generell

Keramiske fliser pa gulv og vegger, malte flater i himling. Innfelte spotter.

Inneholder:
Baderomsmgbel med slette fronter, heldekkende servant og ett-greps servantkran, speil m/belysning, vegghengt toalett og dusjhjgrne med glassvegger.
Opplegg for vaskemaskin/tgrketrommel. Vannbaren gulvvarme, plastsluk og avtrekksventil i himling.

4. ETASJE > BAD (4,3 M?)

Overflater vegger og himling

Det ble gjort visuell inspeksjon av overflater uten & avdekke avvik utover normal bruksslitasje.

4. ETASJE > BAD (4,3 M?)
Overflater Gulv

Det ble gjort visuell kontroll av overflater samt kontroll av bom (hulrom under fliser). Fallforhold ble kontrollert med hgydelaser og enkel dusjtest.
Fallforhold vurderes som tilfredsstillende.

4. ETASIE > BAD (4,3 M?2)

Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk. Synlig klemring i sluk. Smgremembran.

Bilder av membranutfgrelse eller gvrig dokumentasjon er ikke mottatt/kontrollert.

4. ETASJE > BAD (4,3 M?)
Sanitaerutstyr og innredning

Sanitaerutstyr og innredning er visuelt kontrollert. Se kommentarer under avvik.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:
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- Fuktsvelling pa baderomsmgbel.

Konsekvens/tiltak
 Andre tiltak:

* Fronter bgr skiftes.

4. ETASJE > BAD (4,3 M?)
Ventilasjon

Balansert ventilasjon med tilluft via luftespalte under dgr. Avtrekksventil i himling.

4. ETASJE > BAD (4,3 M?)
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking vurderes som ungdvendig da vadtrommet er av nyere alder og levert med garanti og dokumentasjon.

KIPKKEN

4. ETASJE > STUE/KIBKKEN (27,3 M?)

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning fra HTH med glatte fronter, benkeplate i kompaktkameraet og underlimt stalvask med skyllekum og ett-greps blandebatteri. Fliser over
benkeplate og belysning under overskap.

Integrerte hvitevarer:

- Stekeovn

- Induksjonstopp

- Oppvaskmaskin

- Kjgleskap med frysedel

Integrert ventilator fra Rgroshetta.

Hvitevarer fra Siemens.

Integrert komfyrvakt i kj vifte samt lekkasjestopper.

Merk:
Noe begrenset tilkomst for inspeksjon av overflater grunnet mye gjenstander etc.
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4. ETASJE > STUE/KI@KKEN (27,3 M?)
Avtrekk

Integrert ventilator. Det ble gjort funksjonstest av ventilator uten & avdekke avvik med avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannforsyningsrgr av PEX-rgr (rgr-i-rgr system).
Fordelerskap samt stoppekran er plassert i entré

Avligpsrgr

Avlgpsrgr av plast og MA.
Plastsluk.
Stakeluke er antatt plassert i fellesarealer.

Vurdering er utelukkende gitt p& bakgrunn av alder. Hovedstamme/avlgpsrgr er skjult. Felles avlgpsrgr, stigeledninger e.l. er ikke kontrollert.

Ventilasjon

Balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner.
Ventilasjonssystemet sgrger for at ny, frisk, filtrert og oppvarmet luft fgres inn i leiligheten.

Anlegget er kun enkelt, visuelt kontrollert. Det anbefales a foreta service og filterbytte etter leverandgrens anbefalinger.

Oppdragsnr.: 20932-2088 Befaringsdato: 02.09.2024
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Varmesentral

Felles oppvarming av varmtvann/tappevann.

Varmesentral inngar i sameiets vedlikeholdsansvar og er ikke naermere vurdert.

Vannbaren varme

Vannbéren gulvvarme i stue/kjgkken og pa bad (opplyst av eier).

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en full: dig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

ELEKTRISK ANLEGG

El. anlegg fra byggear.

Sikringsskap er plassert i entré.

Automatsikringer (jordfeilautomater).

Automatisk strammaler m/fiernavlesning, montert i fellestavle.

Sikringsskapet inneholder hovedbryter pa 40A, 1 kurs pa 25A og 8 kurser pa 15A.

BELYSNING
Vanlig belysning og spotter (se rombeskrivelse).

Spgrsmal til eier
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1. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja
2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
3. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei
4, Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei
5. Hardet veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

6. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

7. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

8. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei

9. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

10. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Vedr. vurdering av elektrisk anlegg:

El-anlegget er kun enkelt vurdert da dette ikke er takstmannens kompetanseomrade. Ved salg anbefales det alltid inspeksjon av autorisert elektriker. Eier
av boligen har ansvaret for at det elektriske anlegget til enhver tid er forskriftsmessig, og at det brukes i samsvar med produsentens anvisninger.

Elektriske installasjoner er i dag strengt regulert med tekniske krav til installasjonene og kompetansekrav til de som skal utfgre arbeidet. Det er bare
fagfolk som har de ngdvendige kvalifikasjonene etter forskrift om elektroforetak og kvalifikasjonskrav for arbeid knyttet til elektriske anlegg og elektrisk
kontroll.

Merk at takstmann ikke har elektrofaglig kompetanse. Pa generelt grunnlag anbefales det utvidet kontroll av el-anlegg ved eierskifte. Ved narmere

ettersyn av autorisert personell kan det forekomme avvik og kostnader til utbedring som ikke vil bli oppdaget ved en forenklet gijennomgang iht. NS3600
(forskrift til ny avhendingslov).

Branntekniske forhold
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fini s

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retnil til disse sp@r i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke li med en full: lig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rédgiver med spesialkomp En bygni kkyndig har verken komp til 6 gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Reykvarslere og brannslukningsapparat. Leiligheten er sprinklet. Tilkoblet felles brannsentral.

| fglge forskrift om brannforebyggende tiltak og branntilsyn, skal alle boliger ha minst én godkjent rgykvarsler, samt manuelt slukningsutstyr i form av
enten pulverapparat eller brannslange.

Teknisk anlegg er ikke funksjonstestet pa befaring, det er heller ikke opplyst om problemer ved tekniske anlegg eller funksjoner i boligen.

Brannprosjektering/dokumentasjon pa brannsikkerhet er ikke mottatt/kontrollert.
1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei
3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
4. Erdet skader pd rgykvarslere?
Nei
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Arealmalinger og arealoppsett er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 3 veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20932-2088 Befaringsdato:

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gér pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Selveierleilighet (i blokk)”

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
4. etasje 72

Fellesareal 5

sum 72 5

SUM BRA 80

Romfordeling
Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)
Entré (5,0 m?), Innvendig bod (2,2 m?),
Soverom 1 (7,2 m?), Soverom 2 (6,8 m?),

4. etasje Stue/kjpkken (27,3 m?), Mellomgang
(3,9 m?), Bad (4,3 m?), Soverom 3 (11,0
m?)

Fellesareal

Oppdragsnr.: 20932-2088

Innglasset balkong
(BRA-b)

3

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Ekstern bod (5,1 m?)

Befaringsdato:  02.09.2024
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Terrasse- og balkongareal
(TBA)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Innglasset balkong (2,6 m?)
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Kommentar

Arealer er oppmalt pa stedet med digital avstandsmaler.

Merk:
Innvendige vegger, sjakter o.l. utgjgr ca. 3,8 m? av bruksarealet.

Oppgitte romarealer er inkludert areal som opptas av innebygde skap/garderobeskap.

TAKH@YDER
Ca. 2,57 meter (malt i stue/kjgkken).

GENERELT

Bang Takst AS
Fyllingsveien 25 A
5160 LAKSEVAG

Arealene er malt med laser pa stedet, og er beregnet etter Norsk Standard (NS) 3940:2023. Det gjgres oppmerksom pd at kravene i
Byggeforskriftene ikke sammenfaller med kravene i NS 3940, og at det av den grunn kan forekomme forskjeller i hva som defineres som
malbart areal. Malbart areal etter NS 3940 betyr ikke ngdvendigvis at arealene er godkjent av bygningsmyndighetene. Er arealene godkjent av
bygningsmyndighetene fremgér det av stemplede, godkjente tegninger med angitt rombeskrivelse sammenfallende med bruken. | hovedsak er
det bruken av rommet pa befaringsdagen som avgjgr om rommet defineres som p-rom eller s-rom. Sjakter for el og rgr opplegg og pipelgp er
med i oppgitt areal. Arealer i ovenstdende tabell kan ikke summeres for & kontrollere BRA, da innervegger, sjakter etc. ikke er medregnet i
disse arealene. BRA er avrundet til naermeste hele tall int. takstbransjens retningslinjer for arealmaling. Oppmalingen er ikke kontrollert opp

mot tegninger (ikke mottatt).

Vedtekter kan endre eiers rettighet til bod/rom i fellesareal. For sameie er den eneste maten & f varig bruksrett pa tinglysning og da blir dette
en del av boenheten (ikke kontrollert). Eksklusiv rettighet til bod/rom i fellesareal i sameiet er begrenset til 30 ar (eierseksjonsloven). For andel
i borettslag og aksjeleilighet kan det tildeles rettighet til andelseier/aksjeeier, men disse kan omgjgres av generalforsamlingen. Rom utenfor

boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA.

Slik dokumentasjon kan veere seksjonsbegjeering, godkjent seksjonssgknad, tinglysning, vedtekter generalforsamlingsvedtak, opprinnelig
andelsdokument som viser leilighetsnummer eller stadfester osv. Ingen av de nevnte punktene er fremlagt takstmannen og er derfor ikke
kontrollert. Arealer/tilleggsdeler er angitt av eier/oppdragsgiver og er malt med digital avstandslaser pa befaringsdagen.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester
Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

E]Ja
E]Ja
[]Ja

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
Selveierleilighet (i blokk)” 70
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Befaring

Dato Til stede
02.9.2024 Patrick Bang

Matrikkeldata

Kommune gnr.
4601 BERGEN 159
Adresse

Fabrikkgaten 7 D

Hjemmelshaver
Tambue Antoine
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Kilde Eieforhold

Tomtearealet er basert Eiet
pa oppgitt areal i
matrikkelen.



Fabrikkgaten 7 D, 5059 BERGEN Bang Takst AS
Gnr 159 - Bnr 86 Fyllingsveien 25 A
4601 BERGEN 5160 LAKSEVAG

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten har umiddelbar naerhet til det meste av servicetilbud. Fra bygget er det gangavstand til flere dagligvarebutikker, Hggskulen pa
Vestlandet (HVL), Handelshgyskolen BI, spisesteder, treningssentre og flere turmuligheter. Det er ogsa neerhet til store arbeidsplasser, som
DNB i Solheimsviken, Haukeland Sykehus og Haraldsplass.

Det er kort avstand og enkel tilkomst til to bybanestopp like ved eiendommen (Kronstad og Danmarksplass). Herfra er det hyppige avganger til
Bergen sentrum og Bergen Lufthavn Flesland. Det er ogsa god bussdekning bade sgr- og nordover, samt stasjon for Bysykkel flere steder i
naerheten.

For den aktive er det kort vei til Bergens byfjell; bade Lgvstakken, Ulriken og Flgyen ligger alle i gangavstand fra leiligheten. Foretrekker du &
trene innendgrs, finner du bade Nr. 1 Fitness Xpress Kronstad ca. 50 meter fra leiligheten, samt SATS Danmarksplass, Next og Sammen
Bjgrnsonsgate ca. 4 minutters gange unna.

Adkomstvei
Adkomst via offentlig vei.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via private stikk- og fellesledninger. Private ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private
fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikk- og fellesledninger. Private ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private
fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

Regulering
Eiendommen er omfattet av:

Kommuneplanens arealdel:
BERGEN. KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 - 2030

Omraderegulering:
ARSTAD. DEL AV GNR 159, 15 OG 17 MFL., MINDEMYREN

Detaljregulering:
ARSTAD. GNR 159 BNR 86 OG 87, FABRIKKGATEN 7A OG 7B

Detaljregulering (planlegging igangsatt):
ARSTAD. GNR 159 BNR 92 MFL., DELFELT 523 MINDEMYREN

Detaljregulering (planlegging igangsatt):
ARSTAD. GNR 159 BNR 81 MFL., DELFELT S19 OG 520, MINDEMYREN

@vrige reguleringsmessige forhold er ikke kontrollert. For ytterligere informasjon kan man kontakte kommunen eller besgke
www.bergenskart.no/braplan.
Om tomten

Bygget opptar det meste av tomten. Felles gardsrom med en hyggelig og sosial bakhage med lekeplass.

Siste hjemmelsovergang
Ar
2021
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Dokumenter

Beskrivelse

Egenerklaering

Eiendomsverdi.no

Opplysninger fra eier.

Bilder fra befaring
Seeiendom.no

Bergenskart.no

Oppdragsnr.: 20932-2088

Dato

Kommentar

Eier har gitt generelle opplysninger om
eiendommen. Informasjon om tilhgrende
boder, parkering og tilhgrende arealer etc.

er gitt av eier.

Lagret internt for dokumentasjon.

Innhenting av kommunal info.

Befaringsdato:

02.09.2024

Status

Ikke
gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Bang Takst AS
Fyllingsveien 25 A
5160 LAKSEVAG

Sider

Vedlagt

Nei
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STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

« Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnzermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke nedvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller felgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:kke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 mé bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersakelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

« Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes
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etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersekelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbeheor.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkprevetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjarere: Zoologiske eller biologiske skadegjerere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsek: Overflatesgk med egnet sekeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

+ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

«+ Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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« Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se ogvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/BG5255

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Informasjon om

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Fabrikkgaten 7D Fabrikkgaten 7D

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei

Nir kjgpte du boligen?
FEBRUARY 2019

Har du selv bodd i boligen?

Ja Nei

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hyvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsé oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

February 2021

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettsl. i -ader, som for ek pel garasje, gnsker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spgrsmilene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring

If Skadeforsikring Nuf-53, LP-29184

Informasjon om selger

Hovedselger

Tambue, Antoine

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkleringsskjemaet.

Boligkjgper anses i kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til 4 selv undersgke eiendommen grundig.

Side 1

Viatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

DJa

Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfgrt arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

DJa

Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

D.Ia

Nei, ikke som jeg kjenner til

4 1 din leilighet, er det utfgrt arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

D.Ia

Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelse i kjeller eller underetasje?

DJa

Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

Ja I:l Nei

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

DJa

Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfgrt arbeid med drenering?

DJa

Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

DJa

Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfgrt arbeid pa det elektriske anlegget?

DJa

Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 2



0

Rgr
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentli ), septik, 1 brgnn, avigpskvern eller liknende?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrer eller vannrgr?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Ventilasjon og oppvarming
14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen?
I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
15 Har det veert feil pa var legg eller ilasj ?
I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
16 Er det utfert arbeid pa var eller ilasj ?
I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Skjevheter og sprekker
17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Sopp og skadedyr
19 Har det veert skadedyr i leiligheten?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
20 Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
21 Har det vaert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

Side 3

s [x] Nei, ikke som jeg kjenner til
22 Har det vaert mugg, sopp eller rite i sameiet eller borettslaget?
s [x] Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?
D Ja . Nei, ikke som jeg kjenner til
24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

O X

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

O Xe

27 Er det utfgrt radonmaling?
D Ja . Nei, ikke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromradet?
D Ja . Nei, ikke som jeg kjenner til
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
D Ja . Nei, ikke som jeg kjenner til
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
D Ja . Nei, ikke som jeg kjenner til
Andre opplysninger
31 Har ufaglzerte utfgrt arbeid som normalt ber utfgres av faglaerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

Dla

Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Dla

Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

Side 4
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En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfgrt.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 93754702
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ENERGIATTEST

Adresse Fabrikkgaten 7D
Postnummer 5059

Sted BERGEN
Kommunenavn Bergen
Gardsnummer 159
Bruksnummer 86
Seksjonsnummer 36
Andelsnummer =
Festenummer =

Bygningsnummer 300686535

Bruksenhetsnummer HO0308

-367c-468e-a4d8-11e857353c92
Dato 03.11.2023

Innmeldt av BOB v/ THEODORA SIDERIDIS

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-

snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.
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PLANINFORMASJON
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

Planinformasjon for gnr/bnr 159/86/0/0
Utlistet 21. august 2024
Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

e Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommur og kommur under arbeid
e Reguleringsplaner i vertikalnivé ‘'under grunnen', 'pG grunnen', 'over grunnen'og 'pé bunnen'
e Reguleringsplaner under arbeid

delnl: deolnl:

| den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pd eiendommen.

| tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger narmere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.

Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eéiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynslgsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslag i nevnte
informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus

20 - Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)

21- Kommunedelplan 1- Planlegging igangsatt

22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2- Planforslag

30- Eldre reguleringsplan 3- Endelig vedtatt arealplan

31- Mindre reguleringsendring 4- Opphevet

32 - Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5- Utgatt/erstattet

33 - Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6 - Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning
34 - Omraderegulering 8- Overstyrt

9- Avvist

35- Detaljregulering 10- Usktuell/trukket
- Uaktuell/trukke

Péliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Kartverkets innsynslgsning Se eiendom.

I tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngér arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del av annen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngérimidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameiet i beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen
Teigid Type Snr Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet Arealmerknad Inngér i rapporten

260748665 Grunneiendom 0 Ja 2327,6 m? Usikker - Ja

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner som kun tangerer
eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner over grunnen

PlanID Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr Dekningsgrad

Side1av 3

PlanID Plantype  Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr Dekningsgrad

60050000 35 ARSTAD. GNR 159 BNR 86 OG 87, FABRIKKGATEN 7A 3 - Endelig vedtatt 20.05.2014 200507190 1,8%
0G78B arealplan

Reguleringsformal (Reguleringsplaner over grunnen)
PlanID Reguleringsformal Dekningsgrad

60050000 1802 - Bolig, forretning, kontor 1,8 %

Reguleringsplaner pa grunnen

PlanID Plantype  Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr Dekningsgrad
60050000 35 ARSTAD. GNR 159 BNR 86 OG 87, FABRIKKGATEN 7A 3 - Endelig vedtatt 20.05.2014 200507190 94,5 %
0G78B arealplan
ARSTAD. DEL AV GNR 159, 15 OG 17 MFL,, 3 - Endelig vedtatt

61140000 34 27.04.2015 201737864 55%

MINDEMYREN arealplan
Reguleringsformal (Reguleringsplaner pa grunnen)
PlaniD Reguleringsformal Dekningsgrad

60050000 1113 - Boligbeb. - blokkbebyggelse 41,9 %

60050000 1620 - Gardsplass 21,7 %
60050000 1802 - Bolig, forretning, kontor 15,6 %
60050000 1690 - Annet uteoppholdsareal 8,6 %
60050000 2011 - Kjgreveg 6,6 %
61140000 2014 - Gatetun/gagate 31%
61140000 2012 - Gate med fortau 24%
60050000 1810 - Forretning, kontor <0,1% (0,2 m?)

61140000 2016 - Gangveg - gangareal - gagt. <0,1% (0,1 m?

Hensynssoner (Reguleringsplaner pa grunnen)
PlanID Sonetype Dekningsgrad

60050000 140 - Frisiktsone 1,2%

Bestemmelsesomrader (Reguleringsplaner pa grunnen)
PlaniD Reguleringsformal Dekningsgrad

60050000 6 - Verneverdier generelt  <0,1% (0,0 m?)

Reguleringsplaner under grunnen

PlanID Plantype  Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr Dekningsgrad
60050000 35 ARSTAD. GNR 159 BNR 86 OG 87, FABRIKKGATEN 7A 3 - Endelig vedtatt 20.05.2014 200507190 97,5%
0G 78 arealplan

Reguleringsformal (Reguleringsplaner under grunnen)
PlanID Reguleringsformal  Dekningsgrad

60050000 2080 - Parkering 97,5%

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom
Ingen planendringer er markert innenfor - eller i umiddelbar naerhet til den aktuelle eiendommen. Sjekk likevel kartet og
planarkivsystem for punktrepresenterte planendringer.

Reguleringsplaner under arbeid

PlaniD Plantype Plannavn Saksnr Dekningsgrad
66520000 35 ARSTAD. GNR 159 BNR 92 MFL., DELFELT 523 MINDEMYREN 202220596 4,4%
71140000 35 ARSTAD. GNR 159 BNR 81 MFL., DELFELT $19 OG 520, MINDEMYREN 202224850 0,6 %

Kommuneplan
PlanID Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018  19.06.2019  100,0 %
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https://www.arealplaner.no/bergen4601/nki?funksjon=VisPlanerForEiendom&gaardsnummer=159&bruksnummer=86&festenummer=0&kommunenummer=4601
http://www3.bergen.kommune.no/innsynpb/startFromExternal.asp?asppage=http://www.bergen.kommune.no/innsynpb/search/msearch.asp?gnr=159%25%2526bnr=86
http://www.seeiendom.no/services/Matrikkel.svc/GetDetailPage?type=property&knr=4601&gnr=159&bnr=86&fnr=0&snr=0&showpwm=true&customer=kartverket&pagename
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=60050000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=60050000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=60050000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=61140000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=60050000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=60050000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=60050000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=60050000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=60050000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=61140000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=61140000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=60050000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=61140000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=60050000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=60050000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=60050000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=60050000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=66520000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202220596
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=71140000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202224850
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=65270000

Arealformal i kommuneplanen
PlanID Arealstatus Arealformal Beskrivele Omréadenavn

65270000 1-Navaerende 1130 - Sentrumsformal Byfortettingssone ~ BY2

Hensynssoner Faresone i kommuneplanen

PlaniD ype Beskrivele

Dekningsgrad

65270000 KpFareSone H390_1 Luftkvalitet - réd sone 100,0 %

Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen

PlanID t ype Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpStgySone H220_3 Vei stgy - gul sone 142 %

Hensynssoner Rgd stgy i kommuneplanen

PlanID ype Beskrivele

Dekningsgrad

65270000  KpStgySone H210_3 Vei sty - Rgd sone  2,8%

Temakart blagrgnne strukturer

Temakart sammenhengende blagrgnne strukturer

Planer i nerheten av eiendommen
PlanID Plantype Plannavn

19200000 35
63800000 35
70000 30
64480000 35

ARSTAD. GNR 159 BNR 457 MFL., INNDALSVEIEN

ARSTAD. GNR 162 BNR 551 MFL, BISRNSONS GATE
ARSTAD/BERGENHUS. MIDTRE ARSTAD

ARSTAD. GNR 159 BNR 88 MFL., KRONSTADPARKEN FELT N3

64040000 34 KRONSTAD

64860000 35 ARSTAD. BYBANEN BERGEN SENTRUM - FYLLINGSDALEN, DELSTREKNING 2
16980000 30
66430000 35
70520000 35

61930000 35

ARSTAD. GNR 159 BNR 463, DELFELT S25 MINDEMYREN, INNDALSVEIEN
ARSTAD. GNR 159 BNR 943 MFL., MINDEMYREN NORD
ARSTAD. GNR 159 BNR 28 MFL., SYKKELKRYSSING AV FIBSANGERVEIEN

- 35 Arstad, gnr. 159 bnr. 959 mfl., Mindemyren felt S17
70510000 35 ARSTAD. GNR 159 BNR 81, DELFELT 19 OG S20, MINDEMYREN
71201 31 ARSTAD. GNR 159 BNR 2, 4 MFL., KRONSTADPARKEN

Godkjente tiltak i neerheten av eiendommen
Eiendom Bygningsnr Endring Bygningstype Status

159/94 23675919 - Garasjeuthus anneks til bolig
159/24 139219821-1  Ombygging  Store sammenb. boligbygg pad 3 og 4 etg.  Rammeti

Andre opplysninger

Eiendommen er bergrt av Eviny Termo AS sitt konsesjonsomrade for fiernvarmeanlegg.

Dekningsgrad

100,0 %

BERGENHUS/ARSTAD. BYBANEN FRA SENTRUM TIL FYLLINGSDALEN, DELSTREKNING 1, NONNESETER -

- MINDEMYREN

ARSTAD. BYBANE | BERGEN, DELSTREKNING 3 - EDVARD GRIEGS VEI - WERGELAND

Bygning godkjent for riving/brenning

llatelse

Planstatus

wowwww

WU R NRE W

Dato

19.03.2018
25.03.2024

Hele eller deler av eiendommen antas & vaere bergrt av stpy fra veitrafikk over grenseverdier gitt av statlige myndigheter og i
kommuneplanens bestemmelser. Antakelsen er basert pd overordnede stgyberegninger. Dette vil kunne 3 betydning for behandlingen av

plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen, blant annet medfgre utredningsplikt for tiltakshaver/forslagstiller og eventuelt

krav om avbgtende tiltak.

Side3av 3

Saksnr

200407818
201319978
199938318
201413753

201423440

201737864
201014884
202220575
202220660
202220439
201919622
202026661
200904048

Saksnr

244
202316803

Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttemmende, og at det gjores oppmerksom pa at det kan veere feil i
datagrunnlaget.

Noen plankart har ogsa en darlig opplesning og er av eldre kvalitet og inneholder heller ikke
tegnforklaring til fargebruken. For & unnga feiltolkning ber det for naermere oppklaring tas kontakt
med seksjon for arealinformasjon ved Plan- og bygningsetaten.

Planniviene
De etterfolgende plannivéene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 &r regnet fra kunngjering av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for & sikre at arealbruken i kommunen bidrar til & né de
mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for & vise omrader der kommunen
onsker en spesiell planinnsats pa kommunedelplan- og detaljplanniva, og til 4 illustrere arealer som
er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, ekonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomferingen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i gjennomsnitt hvert fjerde ér.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her:
https://www.bergen.kommune.no/politikk/bystyret/bystyret-2015-2019/7014/7018/article-162001

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omréde som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilherende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan.

I likhet med arealdelen for hele kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og
bestemmelser med tilherende planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller nedvendig
rettsgrunnlag for gjennomfering av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilherende bestemmelser. Planen kan
inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon, eventuelt i
rekkefolge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side. En
reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk av
arealer.
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https://bergen.maps.arcgis.com/apps/Cascade/index.html?appid=2c86019f4528448d8365fdb514bc3119
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=19200000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/200407818
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=63800000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/201319978
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=70000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/199938318
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=64480000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/201413753
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=64040000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/201423440
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=64860000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/201737864
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=16980000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/201014884
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=66430000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202220575
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=70520000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202220660
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=61930000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202220439
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/201919622
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=70510000
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202026661
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=71201
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/200904048
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/244
https://www.bergen.kommune.no/omkommunen/offentlig-innsyn/innsynplanogbyggesak/saksinnsyn/sak/202316803
https://www.bergen.kommune.no/politikk/bystyret/bystyret-2015-2019/7014/7018/article-162001

Reguleringsplan pa grunnen - oversikt A

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 159/86/0/0
BERGEN Dato: 21.08.2024 Adresse: Fabrikkgaten 7D m.fl.

KOMMUNE

Dette kartet gir en oversikt over planomradene til de reguleringsplanene som bergrer eiendommen péa grunnen. Mer
detaljert informasjon om den enkelte plan finner du pa de neste sidene i denne rapporten. Kartene viser status ved
produksjonsdato. For fullstendig, og oppdatert, oversikt over gjeldene plansituasjon sgk pa eiendommen

i vart planregister https://www.arealplaner.no/bergen4601

Felgende reguleringsplaner pa grunnen bergrer eiendommen:
60050000, 61140000
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Reguleringsplan pa grunnen

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 159/86/0/0

Dato: 21.08.2024 Adresse: Fabrikkgaten 7D m.fl.

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601
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/Tegnforklaring for reguleringsplan pa grunnen

Punktmarkeringer

= 1241 - Stenging av avkjgrsel

-

1242 - Avkjersel
Juridisklinje

¥ ", 1204 - Eiendomsgrense oppheves

Formalsgrense

/" Reguleringsplan formalsgrense

Reguleringsformal §25 eldre PBL
Kjerevei

Gangveg

/\/ 1210 - Bygg, kulturm. m.m. som skal bevares - Sporvei / forstadsbane

/ \\7 1211 - Byggegrense

/\/ 1214 - Bebyggelse som inngar i planen

, "\ 7 1215 - Bebyggelse som forutsettes fiernet
"\, 7 1221 - Regulert senterlinje

/N7 1222 - Frisiktlinje

/ ~ 7 1223 - Regulert kant kjgrebane

.
N
/ v

1226 - Regulert fotgjengerfelt

¥ 1228 - Regulert stattemur
}/\/I 1259 - Male- og avstandslinje
Regulert hoydelinje
,7\,7 Regulert hgydelinje
Bestemmelsegrense
e ~ “ Avgrensning skriftlig bestemmelse
Begrensningsgrense gammel lov
/.7 Reguleringsplan rekkefalgegrense
Hensynssonegrense
/'\," Reguleringsplan hensynssonegrense
Bestemmelseomrade

Andre bestemmelseshjemler

91 - Anlegg- og riggomr.
Begrensningsomrade gammel lov
‘|_|' 991 - Formalsrekkefalge
Hensynssoner PBL §12-6

/  Angitthensynsone

\  Infrastruktursone

\ N Sikringsone

Plangrense

/ ~ ¢ Reguleringsplanomriss

Arealformal PBL §12-5
Bebyggelse og anlegg (Pbl 12-5 nr. 1)
1001 - Bebyggelse og anlegg
1111 - Boligbeb. - frittiggende smahusbebyggelse
1112 - Boligbeb. - konsentrert smahusbebyggelse
1113 - Boligbeb. - blokkbebyggelse
1130 - Sentrumsformal
1161 - Barnehage
1600 - Uteoppholdsareal
1620 - Gardsplass
1690 - Annet uteoppholdsareal
1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal
1802 - Bolig, forretning, kontor
1810 - Forretning, kontor

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (Pbl 12-5 nr. 2)
2010 - Veg
2011 - Kjereveg
2012 - Gate med fortau
2014 - Gatetun
2015 - Gang- sykkelveg
2016 - Gangveg, -areal, gagate
2017 - Sykkelveg, -felt
2018 - Annen veggrunn, tekn. anl.
- 2019 - Annen veggrunn, grgntareal
2022 - Trase - Sporvei, forstadsbane
- 2029 - Annen banegrunn, grgntar.
2080 - Parkering
Gregnnstruktur (Pbl 12-5 nr. 3)
3020 - Naturomrade - grennstruktur

3050 - Park

Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:1000

Gnr/Bnr/Fnr:

Reguleringsplan under grunnen

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

159/86/0/0

BERGEN Dato: 21.08.2024 Adresse: Fabrikkgaten 7D m.fl.
KOMMUNE
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 3 siendomsmarkering
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VEDTEKTER

for Sameiet Kronstad Stasjon

1. NAVN
Sameiets navn er Sameiet Kronstad Stasjon
2. EIERFORHOLD

Sameiet bestar av de respektive eierseksjonene pa eiendommen gnr. 159, bnr. 86 i Bergen
kommune.

Sameiet bestar av 72 seksjoner, herav 70 boligseksjoner, 1 seksjon for p-anlegg og 1
neringsseksjon. Det tas forbehold om endelig fastsettelse av Sameiets sterrelse og antall

seksjoner.

Den enkelte sameier har en sameieandel i eiendommen med tilknyttet enerett til bruk av den,
eventuelt de bruksenheter vedkommende har grunnbokshjemmel til.

I tillegg har sameierne rett til bruk av Sameiets fellesareal.

Det vil ved seksjoneringen fastsettes en sameiebrek for hver eierseksjon som uttrykker
sameieandelens storrelse basert pa den enkelte bruksenhets bruksareal. (dvs. eksklusive
balkong/terrasse/uteareal)

3. FORMAL

Sameiets formél er a ivareta og koordinere fellesinteressene til sameierne i eiendommen.

4. RETTSLIG RADIGHET OVER SEKSJONEN

Sameierne er forpliktet til a rette seg etter Sameiets vedtekter, ordensregler gitt av styret, lov
om eierseksjoner, samt vedtak fattet av arsmetet og styret.

Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter har den enkelte sameier
full rettslig radighet over sin seksjon med eventuell tilleggsdel, herunder rett til salg, bortleie
og pantsettelse.

Eiere av Boligseksjoner kan ogsa ha ervervet rett til garasjeplass(er) og eller boder. Slike evt.

tinglyste rettigheter til p-plasser eller boder i anleggseiendommen kan kun selges sammen
med boligseksjonen. P-plasser kan ogsa selges separat til andre eiere av boligseksjoner
innenfor Sameiet. Boder kan ikke avhendes separat men folger leilighetene.

Overdragelser og utleie skal meddeles styret skriftlig fra overdrageren sa snart overdragelse
har funnet sted. Overdrageren plikter & gjore erververen kjent med vedtektene for sameiet
samt andre bestemmelser eller reguleringer fastsatt av styret eller sameiemetet.
Forretningsforer gis rett til & avkreve ny sameier et gebyr for sitt arbeid i forbindelse med
eierskifte.

Sameierne har ikke forkjops- eller innlesningsrett.

Sameiet har ikke opplesningsrett, med mindre det foreligger tilslutning fra samtlige sameier.

5. BRUKEN AV BRUKSENHETER OG FELLESAREAL

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av bruksenheter
med enerett til bruk eller er eksklusive tilleggsarealer, er fellesarealer. Til fellesarealene herer
saledes hele bygningskroppen med vegger, tak og vinduer. Stamledningsnettet for vann og
avlep fram til avgreningspunktene til de enkelte bruksenhetene og elektrisitet fram til
bruksenhetenes sikringsskap, er fellesanlegg. Det samme er andre innretninger og
installasjoner som skal tjene sameiernes felles behov. Det vises herunder til
Eierseksjonsloven, Lov 2017-06-16-65.

Den enkelte sameier har enerett til & bruke sin bruksenhet med eventuelt seksjonert
tilleggsareal og rett til & benytte fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og
for gvrig til bruk som er i samsvar med tiden og forholdene.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret i anviser.
Styret kan bare nekte a samtykke dersom det foreligger en saklig grunn. Det papekes at
plasser i garasjeanlegget handteres etter reglene for garasjesameiet.

Selv om den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet, plikter sameieren a gi
adgang til bruksenheten nar dette nedvendig av hensyn til vedlikeholdsarbeider ol. Dette
gjelder sa vel bruksenhetens hoveddel samt eventuelle tilleggsdeler.

Fellesarealene ma ikke brukes slik at andre brukere hindres i a bruke dem. Alle installasjoner
pé fellesarealene, ma pa forhand godkjennes av styret dersom ikke annet fremkommer av
narvaerende vedtekter. Til eksempel, men ikke begrenset til, nevnes oppsetting av markiser,
utvendig persienner, antenner, o.1.

Styret bestemmer hvordan fellesarealene skal brukes. Styrets avgjerelse kan bringes inn for
sameiermatet.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere paferes skade eller
ulempe pa en urimelig eller ungdvendig méte.

Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet etter seksjoneringen. En endring av
bruksformalet krever reseksjonering.



5. VEDLIKEHOLD OG OMKOSTNINGER

Seksjonseierens plikt til 4 vedlikeholde bruksenheten:

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de avrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

- inventar

- utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

- apparater, for eksempel brannslukningsapparat

- skap, benker, innvendige derer med karmer

- listverk, skillevegger, tapet

- gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

- vegg-, gulv- og himlingsplater

- rer, ledninger, sikringsskap fra og med forste hovedsikring eller inntakssikring

- vinduer og ytterderer.

- Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

- Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlepsrer apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsé sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

- Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé nedvendig reparasjon og utskifting av det som er
nevnt i annet, tredje og fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterderer.

- Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
barende veggkonstruksjoner og rer eller ledninger som er bygget inn i beerende
konstruksjoner.

- Vedlikeholdsplikten omfatter ogséd utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uver, innbrudd eller haerverk.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfore vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskifting, etter denne bestemmelsen. Denne plikten gjelder selv om
vedlikeholdet skulle ha vert utfort av den tidligere seksjonseieren.

Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.:

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfores slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens
vedlikeholdsplikt nevnt ovenfor. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé reparasjon og utskifting
nér det er nedvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik
som rer, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til 4 fore nye slike installasjoner gjennom
bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren.
Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere installasjoner som nevnt i forste og annet punktum. Kontroll og arbeid i
bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfores slik at det ikke skaper unedvendig
ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

Hvis sameiet ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar med forste og annet ledd, og det
mangelfulle vedlikeholdet stér i fare for a pafere eiendommen skade eller adeleggelse, kan en
seksjonseier utfore vedlikeholdet selv. Seksjonseieren kan i slike tilfeller kreve & fa sine
nedvendige utgifter dekket pa samme mate som andre vedlikeholdskostnader, jf. § 29. For
seksjonseieren starter et slikt vedlikehold, skal de evrige seksjonseierne varsles i rimelig tid.
Varsel kan unnlates dersom det foreligger szerlige grunner som gjor det rimelig & unnlate &
varsle.

Serskilt om seksjon for parkering:

De som har ervervet rett til p-plass i garasjeanlegget er forpliktet til  rette seg etter serskilt
sameieavtale for slik seksjon. Slik sameieavtale regulerer vedlikeholdsplikter og retter i denne
eiendommen.

Sameieavtale for garasjeanlegget kan ikke endres uten Sameiet Kronstad Stasjon sitt
samtykke.

Garasjeanlegget ved dens rettighetshavere beserger og bekoster innvendig vedlikehold og
drift i garasjeanlegget. Til dekning av fellesutgifter betaler hvert medlem en manedlig
kontingent.

Se pkt. 13 i nervaerende vedtekter for neermere beskrivelse.

Serskilt om seksjon for naering:
Se pkt. 13 i nervaerende vedtekter for neermere beskrivelse.

6. FORDELING AV FELLESKOSTNADER - ANSVAR UTAD

Seksjonene i sameiet er uensartet. Vedlikehold og drift av nzringsseksjonen og p-seksjonen
er forskjellig fra de ovrige seksjonene. Eierseksjonslovens hovedregel om
drift og vedlikehold av fellesareal er pa den bakgrunn fraveket.

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebreken.
Dersom sarlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk.

Den enkelte seksjonseieren skal betale et akontobelop som fastsettes av seksjonseierne pa
arsmetet, eller av styret, for a dekke sin andel av felleskostnadene. Akontobelopet kan ogsa
dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa

eiendommen dersom drsmetet har vedtatt slik avsetning.

En seksjonseier som har betalt mer i felleskostnader enn det som folger av forste eller tredje
ledd, har krav pa & fa tilbake det som er betalt for mye.

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles
mellom seksjonseierne etter sameiebroken.

Den enkelte seksjonseieren hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameiebrok.

Som felleskostnader anses blant annet:



- Eiendomsforsikring,

- Kostnader ved forretningsfersel og revisjon, samt styrehonorarer.

- Kostnader til drift og vedlikehold av fellesarealer/felles installasjoner, herunder heiser
og adkomstarealer.

- Kostnader til vaktmestertjenester/renholdstjenester/el.

- Strem og oppvarming i fellesarealer og felles kommunale avgifter eller felles
eiendomsskatt.

- Kostnader til drift og vedlikehold av bossug system og andre tekniske systemer.

Felleskostnadene skal fordeles etter sameiebrek, men med folgende unntak:

- Kostnader til kabel-tv/bredband, fordeles med lik del pa hver boligseksjon.

- Garasjeseksjonen betaler alene de utgifter som knytter seg til garasjeseksjonen, foruten
utgifter knyttet til deler av garasjeseksjonen som sameiet eller andre har fatt en rett til
a benytte mot & delta ved vedlikehold. Garasjeseksjonen skal ikke delta til andre
alminnelige felleskostnader.

- Neringsseksjon har ikke ansvar for drift- og vedlikeholdskostnader som knytte seg til
bygning og fellesareal, med unntak av den delen av bygningen og fellesareal som er
nevnt i nervaerende vedtekters pkt. 13.

- Utover ovennevnte punkter fordeles dessuten kostnadene etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk i stedet for etter sameiebrek, dersom sarlige grunner
taler for det, jf. eierseksjonslovens § 29 forste ledd.

Styret fastsetter storrelsen pa de 4 konto belop som den enkelte sameier skal betale
forskuddsvis pr. méned til dekning av sin andel av eiendommens felleskostnader. Eventuelt
overskudd skal ikke tilbakebetales, men skal hensyn tas ved fastsettelse av 4 konto belep for
neste ars periode.

For naringsseksjonen se eget punkt i nervarende vedtekter.

7. LOVBESTEMT OG VEDTEKTSBESTEMT PANTERETT

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som folge av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belep som for hver bruksenhet svarer til to
ganger folketrygdens grunnbelep pa tidspunktet da tvangsdekningen besluttes gjennomfort.
Panteretten omfatter ogsé krav som skulle ha vert betalt etter at det har kommet inn en
begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning

8. ARSMOTET

Arsmetet har den everste myndigheten i sameiet. Et flertall pa arsmatet kan ikke ta
beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa
andre seksjonseieres bekostning.

Ekstraordineert arsmete skal holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de ensker behandlet.

8.1  Berammelse og innkalling

Styret innkaller arsmetet med et varsel som skal vare pad minst atte og hoyst tjue dager. Styret
kan om nedvendig innkalle til ekstraordinzrt arsmete med kortere varsel, men varselet kan
aldri veere kortere enn tre dager.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsé elektronisk kommunikasjon.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmetet skal behandle. Skal arsmetet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene mé vedtas med minst to tredjedels flertall
av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vare angitt i innkallingen.

Saker som en seksjonseier ensker behandlet i det ordinaere arsmetet, skal nevnes i
innkallingen nér styret har mottatt krav om det for fristen.

Arsmetet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til motet.
Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinere drsmotet

a) behandle styrets arsberetning
b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
¢) velge styremedlemmer.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for ordinzert
arsmete sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vaere
tilgjengelige i arsmetet.

8.2 Deltakere

Alle seksjonseierne har rett til & delta pa arsmetet med forslags-, tale-, og stemmerett.
Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett
til & veere til stede og til & uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsferer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & vare til stede
pé drsmetet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsforer har plikt til 4 veere til stede med
mindre det er dpenbart unedvendig eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mete ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til 4 ta med en radgiver til arsmeotet. Radgiveren har bare rett til &
uttale seg dersom et flertall pa arsmetet tillater det.



8.3  Ledelse og protokoll

Styrelederen leder drsmetet med mindre arsmetet velger en annen meteleder. Matelederen
behover ikke 4 vare seksjonseier.

Motelederen har ansvar for at det fores protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmetet. Motelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmetet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

8.4  Stemmeberegning og flertallskrav

Flertallskrav ved ulike beslutninger pd drsmotet. Seerlige begrensninger i arsmetets
myndighet:

Beslutninger pa arsmetet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke andre
flertallskrav er fastsatt i loven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette strengere
flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmetet for a ta
beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter
c) salg, kjop, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilherer eller
skal tilhere seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom
som gér ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering

Flertallskrav for serlige bomiljetiltak:
Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over

vanlig forvaltning, og som ferer med seg ekonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mindre enn fem prosent av de érlige felleskostnadene, besluttes med vanlig
flertall av de avgitte stemmene pé rsmetet. Hvis tiltaket forer med seg ekonomisk ansvar
eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de érlige
felleskostnadene, kreves det et flertall pd minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmotet.

Hvis tiltak forer med seg et samlet skonomisk ansvar eller utlegg for enkelte seksjonseiere pa
mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelep pa det tidspunktet tiltaket besluttes, kan
tiltaket bare gjennomferes hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere:
Alle seksjonseiere ma, enten pa drsmetet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplesning av sameiet

c) tiltak som medferer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gér ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av sterrelsen pa
kostnaden som tiltaket medferer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg
tiltaket medforer for de enkelte seksjonseierne.

Beregning av flertall og opptelling av stemmer pé arsmotet:
Hver seksjon har én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjeres saken ved loddtrekning.

8.5 Ugildhet i sameiermeotet

Ingen kan delta i en avstemning om

- et soksmal mot en selv eller ens nerstaende

- ens eget eller ens narstdendes ansvar overfor sameiet

- et soksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

- palegg eller krav etter §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens naerstaende.

9. STYRET
9.1 Styret - oppgaver og myndighet
Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal ha minimum tre medlemmer.

Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers serge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmetet.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa drsmetet, kan ogsa tas av styret om ikke

annet folger av lov, vedtekter eller arsmotets beslutning i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en méte som er egnet til a gi noen seksjonseiere
eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9.2 Valg av styre

Arsmetet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen skal
velges serskilt. Bare myndige og fysiske personer kan vare styremedlemmer.



Arsmetet kan ogsé velge varamedlemmer til styret.

Styremedlemmene tjenestegjor i to ar hvis ikke drsmetet har bestemt noe annet. Arsmeotet skal
fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene.

Nar sarlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Arsmetet kan med vanlig flertall
beslutte at et medlem av styret skal fratre.

9.3  Styremeoter

Styrelederen skal serge for at styret motes sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsforeren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremetet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en meteleder.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt,
gjor motelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjere mer
enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fore protokoll fra styremetene. Alle de fremmette styremedlemmene skal
undertegne protokollen.

9.4  Ugyldighet ved vedtak i styret

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spersmal som
medlemmet selv eller dennes narstdende har en fremtredende personlig eller ekonomisk
serinteresse i.

9.5  Representasjon

Styret har rett til a representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker
som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter & gjennomfore
beslutninger truffet av arsmetet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar
fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsa gjere gjeldende krav seksjonseierne har mot
utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket
ferdigstillelse av disse.

10. FORRETNINGSFORER OG FUNKSJONARER
Arsmetet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsforer.
Om vedtektene ikke bestemmer noe annet, er det styrets oppgave a ansette eller engasjere

forretningsforer og andre funksjonzrer, gi instruks for dem, fastsette deres lonn eller
godtgjorelse, fore tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt a avslutte engasjementet.

En ansettelse av en forretningsforer kan bare skje med en oppsigelsesfrist som ikke ma
overstige seks méneder. Med to tredjedels flertall av stemmene pa arsmetet kan drsmetet
beslutte at en avtale om forretningsfoersel gjores uoppsigelig fra sameiets side for et lengre
tidsrom, men ikke for mer enn fem ér.

11.  REGNSKAP OG REVISJON

Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel. Styret skal legge frem
regnskapet for det forrige kalenderaret pa det ordinare arsmeotet.

I sameier med 21 eller flere seksjoner skal styret serge for at det blir fort regnskap og
utarbeidet arsregnskap og arsberetning i samsvar med bestemmelsene gitt i eller i medhold av
regnskapsloven.

12. MISLIGHOLD
12.1 Pélegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende a selge seksjonen. Kravet om advarsel gjelder ikke i de tilfellene
det kan kreves fravikelse etter eierseksjonslovens § 39. Advarselen skal opplyse om at
vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Et palegg om salg skal gis
skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er
etterkommet innen en fastsatt frist. Fristen skal ikke settes kortere enn seks maneder fra
pélegget er mottatt.

Er pélegget ikke etterkommet innen fristen, kan seksjonen kreves solgt gjennom
namsmyndighetene etter reglene om tvangssalg. Tvangsfullbyrdelsesloven §§ 4-18 og 4-19
gjelder tilsvarende. Dersom det innen fristen etter tvangsfullbyrdelsesloven § 11-7 forste ledd
reises innvendinger mot tvangssalget som ikke er klart grunnlese, skal begjaringen om
tvangssalg ikke tas til folge uten behandling ved allmennprosess. Bestemmelsene i
tvangsfullbyrdelsesloven § 11-20 om det minste bud som kan stadfestes, gjelder ikke ved
tvangssalg etter denne paragrafen.

12.2 Krav om fravikelse

Hyvis seksjonseierens oppforsel medferer fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfersel er til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13. En begjeering om fravikelse kan settes frem tidligst
samtidig med at det gis palegg etter § 38 om salg. Begjaringen settes frem for tingretten.
Dersom det innen fristen etter tvangsfullbyrdelsesloven § 13-6 reises innvendinger mot
fravikelsen som ikke er klart grunnlese, skal begjeringen om fravikelse ikke tas til folge uten
behandling ved allmennprosess.



Etter reglene i eierseksjonsloven kan det ogsa kreves fravikelse overfor en bruker som ikke er
seksjonseier.

I sameier med to seksjoner kan en seksjonseier kreve fravikelse overfor den andre
seksjonseieren etter reglene i denne paragrafen.

13 SARSKILT OM NARINGSSEKSJON OG GARASJESEKSJON

Neringsseksjonen har rett til & folge de til enhver tid gjeldene offentlige reguleringer,
herunder apningstider, av betydning for sin naeringsdrift. Neeringsseksjonene kan, drive
enhver form for lovlig naeringsvirksomhet i sin seksjon, herunder foreta vareleveranser
til naeeringsseksjonen i tidsrommet 06.00-23.00. Sameiet kan ikke begrense
naringsseksjonenes rettigheter etter dette punktet med mindre disse uttrykkelig
samtykker til dette.

Neringsseksjonen har ikke tilgang til og kan ikke benytte fellesarealene som skal tjene
boligene, herunder adkomstareal til boliger, heiser, takterrasse, o.1.

Seksjonene i sameiet er uensartet. Vedlikehold og drift av naeringsseksjonen og
garasjeseksjonen er forskjellig fra de avrige seksjonene. Eierseksjonslovens hovedregel om
drift og vedlikehold av fellesareal er pa den bakgrunn fraveket.

Nearingsseksjonen og garasjeseksjonen har ikke ansvar for drift- og
vedlikeholdskostnader som knytter seg til bygning og fellesareal, med unntak av den
delen av bygningen og fellesareal som er nevnt nedenfor:

- Utvendig fasade pé sin seksjon, herunder utvendige porter, derer,

remningsderer

- Teknisk infrastruktur som kun, eller i all hovedsak, betjener neringsseksjon.

- Seppel og renovasjonskostnader knyttet til egen seksjon og den virksomhet som
drives der.

- Drift og vedlikehold av innkjorsel frem til garasjeanlegget og neringsseksjonen. Dette
omfatter ogsa ansvar for snerydding mv.

De deler av bygningskomplekset som naringsseksjonen og garasjeseksjonen i henhold
til ovennevnte alene har ansvar for skal beeres alene av den aktuelle seksjon.

Boligseksjonene bzerer i fellesskap samtlige drifts- og vedlikeholdskostnader i
tilknytning til den evrige bygningsmassen og fellesareal som ikke er serskilt nevnt
ovenfor. Dette omfatter blant annet:

- Bygningskonstruksjon og alt annet fellesareal som ikke naeringsseksjon/garasjeseksjon i
henhold til ovennevnte har sarskilt ansvar for.

- Seppel og renovasjon som ikke er knyttet til neering/garasje

- Teknisk infrastruktur som ikke kun, eller i all hovedsak, betjener

Neering/garasje

- Snerydding, streing og spyling foran hovedinnganger og fortau som ikke er

tillagt naering/bolig

Drifts- og vedlikeholdsutgifter skal dekkes inn gjennom fellesutgiftene.

Likevel skal neringsseksjonens og garasjeseksjonens vedlikeholdsutgifter som nevnt ovenfor
beeres direkte av neringsseksjonene og saledes holdes utenfor fellesutgiftene.

14. DIVERSE

Det foreligger sameieavtale for parkeringsanlegg i boligsameiets eiendom. For de som har p-
plass i parkeringsanlegget er ogsa sameieavtale, ordensregler, m.m for slikt anlegg bindende
for sameierne.



INNKALLING TIL ORDINAERT ARSMO@TE 2024 |

SAMEIET KRONSTAD STASJON

Dato: 14.05.2024 kI: 18:00

Sted: Fabrikkgaten 5

Vedlagt felger dagsorden. Vi gnsker vel mott!

Bergen, 03.05.2024

Egil Sandal
Styreleder

Klipp av — leveres ved inngangen

Arsmote, i Sameiet Kronstad Stasjon, 14.05.2024

Navn: Leilighet nr.:
seksjonseier

(Kryss av for det som passer)

D Jeg mgter som seksjonseier.

D Jeg er seksjonseier, men har ikke mulighet til & mote pa sameiermate. Jeg gir

derfor min fullmakt til:

Navn:

Underskrift seksjonseier/fullmaktsgiver:

DAGSORDEN

1.

Konstituering

a) Godkjenning av innkalling

b) Antall fremmette (antall seksjoner representert)
c) Valg av meteleder

d) Valg av referent/protokollfgrer

e) Valg av protokollunderskriver

f) Valg av tellekorps (bare om ngdvendig)

g) Godkjenning av dagsorden

. Rapport fra styret

. Behandling og godkjenning av arsregnskap 2023
. Husordensregler

. Valg av styre

. Styrehonorar

STYRET | KRONSTAD STASJON SAMEIET



RAPPORT FRA STYRET I SAMEIE KRONSTAD STASJON
ORDINZART ARSMOTE 2024

Sittende styre:

Egil Sandal (styreleder)
Silje Husebg
Raymond Nordvik

Styresakene har stort sett veert behandlet som diskusjoner péa epost og over telefon.
Etter at BOB har tatt i bruk ny nettlosning med styre portalen vil vi ta metene i
denne.

Styresaker i Perioden:

e Styret har i valgt a ikke oke fellesutgiftene for 2024 da vi har fétt til en del nye
avtaler til en rimeligere pris. Vi har skiftet forsikringsselskap og prisene pa
strom har vert lavere dette aret og vi har brukt mindre penger pé vedlikehold.

e Vi har ogsa byttet ut vaskebyréet som vi har brukt og har tatt inn Klever som vi
er veldig forneyd med.
Klover skal ogsa ta over vinter vedlikeholdet fra neste vinter.

e En av sakene som har krevd mest ressurser for styret er & folge med pé hva
som blir gjort med reklamasjonen som vi har pé ytterveggene.
Det er blitt byttet isolasjon og veggene er torket. Siden er det satt pd nye
gipsplater og nye stofix plater. Der vil ogsa bli byttet beslag rundt vinduer og
dorer pé fasaden. Dette for & unnga lekkasje i fremtiden. Styret haper arbeidet
med veggene skal vere ferdig for sommeren.

e Nar det gjelder saken om reklamasjon ifm. overtakelse av fellesarealet fra
utbygger, sa pagar denne enda. Rapport fra ekstern konsulent (Kepla) har blitt
diskutert i rettsvesenet, og advokat Gunnar Angaard felger dette opp fra var
side. Et naturlig neste steg er rettsmekling og i den forbindelse har det juridiske
radet veert & utarbeide en mer tydelig rapport pa ekonomiske verdier pa
utestdende punkter. Dette har A/Stab utfert, og denne blir nd kommunisert til

motpart. Vi héper at vi kan komme til en avtale om feil og mangler og at dette
blir utbedret snaret.

Vi vil kalle inn til felles dugnad na til varen (for 17 mai)
Héper mange vil stille.

Har kjopt inn litt mer utstyr. Vi vil prove a fa vasket og beiset
takterrassene sé da trenger vi mange som liker & beise.
Kommer tilbake med dato.

Det er ikke planlagt noen sterre vedlikeholdsoppgaver i den kommende
perioden.

31.april 2024

styret



KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63

Kanalveien 11

- Internet www.kpmg.no
P.O. Box 4 Kristianborg )
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Til arsmetet | Sameiet Kronstad Stasjon

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Kronstad Stasjon som bestar av balanse per 31. desember
2023, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

« oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2023,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med
arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet.
Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke @vrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Offices in

Elverum Mo i Rana Tromse
M

Trondheim

10kkel: 4G2YT-XOGE1-GTA3G-MV6MC-G2DQS-VGBM4

Penneo Doku

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
okonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

« identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfgrer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter
ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for a utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om sameiets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at sameiet
ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

Bergen
KPMG AS

Magnar Ekerhovd
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Resultatregnskap 2023

Sameiet Kronstad Stasjon

Alle belgp i NOK

Balanse pr. 31.12.2023

Sameiet Kronstad Stasjon

2023 2022 Budsjett 2023 Budsjett 2024
Note
Driftsinntekter
Felleskostnader 2 2581752 1553 452 2 569 000 2 579 000
Andre inntekter 3 26 215 0 20 000 20 000
Sum inntekter 2 607 967 1553 452 2589 000 2 599 000
Driftskostnader
Styrehonorar 4,5 150 000 100 000 100 000 100 000
Arbeidsgiveravgift 4 21150 14 100 15 000 15 000
Felles strem og varme 201 149 297 633 350 000 200 000
Andre driftskostnader 6 1176 047 1182779 1450 000 1352 500
Verktey, inventar og driftsmateriell 7 15825 87 533 50 000 50 000
Vedlikehold 8 25730 190 879 150 000 150 000
Forretningsfersel 100 323 92 436 100 000 104 875
Revisjonshonorar 13 500 13 375 13 500 14 500
Andre konsulenthonorarer 123 333 162 617 150 000 150 000
Forsikring 200 771 144 641 231 500 150 000
Sum driftskostnader 2027 827 2 285993 2610 000 2286 875
Driftsresultat 580 140 -732 541 -21 000 312125
Finansinntekter og -kostnader
Renteinntekter bank 14 580 1993 0 0
Andre renteinntekter 374 3710 0 0
Sum finansinntekter 14 954 5703 0 0
Andre rentekostnader 12 0 0 0
Sum finanskostnader 12 0 0 0
Resultat av finansposter 14 942 5703 0 0
Resultat 595 082 -726 838 -21 000 312125
Til/fra annen EK 485 297 -203 054 0 0
Til/fra udekket tap 109 785 -523 785 0 0
Sum disponeringer 595 082 -726 838 0 0
R t 2023 for Stasjon

Dokumentet er elektronisk signert

Alle belgp i NOK
Note 2023 2022
EIENDELER
Anleggsmidler
Omlgpsmidler
Fordringer
Forskuddsbetalte kostnader 150 598 127 126
Andre fordringer 0 10 091
Sum fordringer 150 598 137 217
Bankinnsk. og kontanter
Innestaende bank 725 486 74 954
Sum bankinnsk. og kontanter 725 486 74 954
Sum omlgpsmidler 876 084 212171
SUM EIENDELER 876 084 212171
pport 2023 for [ d Stasjon
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Balanse pr. 31.12.2023

Sameiet Kronstad Stasjon

Alle belgp i NOK

Note 2023 2022
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 485 297 0
Udekket tap 0 -109 785
Sum opptjent egenkapital 485 297 -109 785
SUM EGENKAPITAL 485 297 -109 785
GJELD
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbet felleskostn. 26 018 33 633
Leverandergjeld 148 061 192 599
Skyldige off. myndigheter 14 100 7 050
Palgpt lenn, honorar, feriepenger 100 000 50 000
Annen kortsiktig gjeld 102 608 38 673
Sum kortsiktig gjeld 390 786 321 956
SUM GJELD 390 786 321 956
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 876 084 212171

Bergen,
Styret for Sameiet Kronstad Stasjon

Egil Sandal Silie Lunde Husebg Raymond Nordvik
Styrets leder Styremedlem Styremedlem
Bal t 2023 for Stasjon

Dokumentet er elektronisk signert

Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslov, NRS 8 - God regnskapsskikk for sma foretak.

Inntektsfaring av leie skjer pa leveringstidspunktet.

Note 2 - Felleskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
3800 Andel felleskostnader 569 052 300 064 569 000 569 000
3801  Andel driftskostnader 1550 604 818 500 1550000 1550000
3816  Kabel-TV 449 004 413 487 450 000 450 000
3825  Leieinntekter El-bil 13 092 21401 0 10 000
Sum felleskostnader 2581752 1553452 2569000 2579000
Note 3 - Andre inntekter
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
3885  Andre inntekter 26 215 0 20 000 20 000
Sum andre inntekter 26 215 0 20 000 20 000
Note 4 - Lennskostnader
Boligselskapet har ikke hatt ansatte gjennom regnskapsaret.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonorar.
Note 5 - Styrehonorar
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
5330  Styrehonorar 100 000 50 000 100 000 100 000
5331  Avsetning styrehonorar 50 000 50 000 0 0
Sum styrehonorar 150 000 100 000 100 000 100 000
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Note 6 - Driftskostnader

2023 2022 2;]23 2;]24
6300 Kostnader moter/arrangement 0 5750 0 0
6325  Renovasjon 24 563 32531 30 000 30000
6326  Snpmaking og breyting 97 675 60 943 50 000 50 000
6360 Renhold og matteleie 99 756 108 922 220 000 220 000
6365  Kostnader parkeringsplasser 10 569 0 0 0
6370  Garasjer 2188 0 0 0
6372  Heis 25475 70 496 30 000 30 000
6374  Ventilasjon 110 352 0 0 0
6375  TV/Bredband 438 897 412 027 450 000 402 500
6376  Vaktmestertjenester 137 700 137714 200 000 200 000
6390  Andre driftskostnader 0 12 955 20 000 20 000
6391  Diverse serviceavtaler 225 801 341 193 450 000 400 000
6630 Egenandel ved skade 3000 0 0 0
6940  Porto 0 248 0 0
7740  @reavrunding 0 0 0 0
7779  Andre gebyr 70 0 0 0
Sum driftskostnader 1176047 1182779 1450000 1352500
Note 7 - Verktay, inventar og driftsmateriell
2023 2022 2023 2024
6503  Annet driftsmateriell 432 0 0 0
6505  Laser, ngkler, postkasser, skilt etc. 2395 65 321 50 000 50 000
6506  Porttelefoni 0 9427 0 0
6510  Verktoy og redskap 9999 0 0 0
6541 Lekeplasser, lekeapparater, 2999 12785 0 0
Sum verktoay, inventar og driftsmateriell 15825 87 533 50 000 50 000
Note 8 - Vedlikehold
2023 2022 2:)23 2;)24
6603  Vedlikehold elektrisk anlegg 3980 11 469 0 0
6604  Vedlikehold utvendig anlegg 0 179 410 150 000 150 000
6606  Vedlikehold heis 21750 0 0 0
Sum vedlikehold 25730 190 879 150 000 150 000
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Note 9 - Disponible midler

2023 2022
Disponible midler pr. 01.01 -109 785 605 054
Periodens resultat 595 082 -726 838
Andre poster som pavirker disp.midler 0 12 000
Endring i disponible midler 595 082 -714 838
Disponible midler 31.12. 485 297 -109 785
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0576 Arsregnska...
HUSORDENSEGLER OG PLIKTER FOR SAMEIET KRONSTAD

Name Date Name Date
- . STASJON
Husebg, Silje Lunde 2024-03-15 Sandal, Egil 2024-03-14
Identification Identification
. X Utgave 01/24
Husebg, Silje Lunde Sandal, Egil
Vedtatt pa arsmote 14.05.2024
Name Date
Nordvik, Raymond 2024-03-18
\dentification Bomiljeet i sameiet skal vare kjennetegnet av et godt naboskap hvor vi tar hensyn til
Nordvik, Raymond hverandre. Fellesanlegget skal vere tilgjengelig for alle til enhver tid. Som beboer i sameiet

forventer vi at du overholder gjeldende regler og bidrar til et bomilje preget av respekt, ro og

orden.

HUsordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiet. Seksjonseiere som leier ut sin

seksjon plikter 4 gjore leietaker kjent med innholdet i husordensreglene.

1. FELLESPLIKTER

Trappevasken utfores av et byra, men beboerne har like fullt et ansvar for 4 holde orden i

trappeoppganger, kjellerbodgang, garasje og inngangspartiet.

Dersom bossugene for restavfall, papir eller plast er fulle — skal bosset taes med hjem — det

SKAL IKKE settes igjen utenfor bossugene.
Spesialavfall som maling og lignende skal leveres til de kommunale mottaksstedene.

Gérden mot vest er bilfri sone. Innkjering er kun tillatt i nedstilfeller.

2. TAKTERRASSEN

Dorene skal alltid veere lukket. Etter bruk av terrassen ma hver enkelt pése at terrassen er
ryddig og ren. Takterrasen eller andre fellesomrader ma ikke benyttes til lagring av personlige

gjenstander eller sgppel.

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))



3. INNGANGSPARTIENE

Hver enkelt beboer i sameiet ma pase at derene til enhver til er lukket. Om ikke kan
uvedkommende ha tilgang til hele sameiet. Fellesareal, som trappeoppganger og korridorer

skal ikke benyttes til oppbevaring eller pynting av personlige eiendeler.

Branninstruksen er streng. Vi kan ha matter foran inngangsderen var — men, det er alt. Dette
er meget viktig 4 folge. Ved inspeksjon kan sameiet bli betelagt for ikke a folge gjeldende

regler.

Dersom du oppdager skader eller mangler i fellesarealer, mé dette meldes skriftlig til styret i

sameiet. Overtredelser av reglementet behandles og avgjeres av styret.

4. ROISAMEIET
Alle seksjonseiere oppfordres til 4 opptre hensynsfullt overfor de ovrige seksjonseierne.

Det skal veere ro i sameiet fra kl 2200 til kl 0800 hver dag. Sendager og helligdager skal det

veere 1o hele dognet.

Nar du inviterer til selskapeligheter er det viktig at du og dine gjester tar hensyn til naboene.
Du skal da varsle dine naboer i god tid (noen dager) pa forhdnd. Det skal da veere stille etter k1

2400. Vinduer og derer skal vere lukket.

Oppussing som innebarer bruk av maskinelt utstyr — boring etc. skal kun utferes mandag til

fredag mellom k1 0800 og k1 2200.

Lufting fra leilighetene skal skje gjennom vinduene eventuelt terrasseder — ikke gjennom

derer som forer til fellesareal.

5. BRANNVERN

Alle beboere har ansvar for sameiets brannsikkerhet. Du kan bidra til sterre sikkerhet ved &
sette deg inn i hva som kan forarsake brann, og hvordan du ber oppfere deg ved et

branntillep.
Vaskemaskin, oppvaskmaskin skal ikke benyttes om natten.

Grilling med kull pé balkonger og terrasser er ikke tillatt.

Oppbevaring av gass i kjelleren er ikke tillatt.
Fellesareal som trapper, inngangsparti og kjellere skal ikke inneholde private eiendeler.

Brannslukkingsapparat ma sjekkes jevnlig. Apparatet ber vendes opp ned minimum en gang

pr ér for & hindre at pulveret klumper seg.

6. ROMNINGSVEIER

Remming fra leilighetene foregés ved bruk av trapp. Heisene skal ikke benyttes ved brann, da
brann kan fordrsake stromstans. Hver leilighet skal vaere en branncelle. Det vil si at en brann

ikke vil kunne spre seg dersom der mot gangen / trappegangen holdes lukket.

7. SOKNADSPLIKT VED OPPUSSING

Vedlikehold av bjelkelag, barende konstruksjoner, felles ror og ledninger og andre felles
installasjoner som gér gjennom leiligheten din, er sameiets ansvar. Griper din oppussing inn i

det sameiet har ansvar for, ma det sokes om tillatelse fra styret.
Det skal sekes til styret nar oppussingen innebaerer:
Inngrep i baerende vegger

Inngrep i brannskillende konstruksjoner

Endring i rominndeling og flytting av bad og kjekken
Endring av slukplassering

Membranarbeid i vatrom

Endring i rerferinger for ventilasjon / avtrekk
Endring av rerfering av vann og avlep

Endring av faste elektriske installasjoner / kretser
Endring av varme installasjon

Konferere byggebransjen sin vatromsnorm for utferelse av arbeid i vatrom. Forsikringen

dekker ikke vannskader pa bygninger som folge av ukorrekt arbeid eller uholdbare produkter.



Eksempel pa tiltak det ikke trenger sgkes om:

Tapetsering og maling av vegger og tak, listing. Installering av lamper og varmeovner med
bevegelig ledning og stikkontakt, Legging av gulvbelegg, parkett og lignende, utskifting av
blandebatteri. Direktoratet for sikkerhet og beredskap (www.dsb.no) har utfyllende veiledning
om hva privatpersoner kan utfere av elektrisk arbeid. Ingen har tillatelse til & installere vifter

med avtrekk inn i fellesanlegget.

8. HUSDYRI SAMEIET

Etter gjeldende retningslinjer ma en beboers ensker om og behov for dyrehold avveies mot

eventuelle motforestillinger og ulemper som det paferer nabobeboere.

Dyreeiere har ansvar for:

At husdyret ikke er til ulempe for eller til sjenanse for andre, gjelder béde inne og ute
At husordensregler overholdes

At hunden luftes i band pa borettslagets omrade — og takterrassen er ikke en luftegard
At ekskrementer fra dyret fjernes fra sameiets omréade, samt naermiljoet

At dyret har det bra og i minst mulig grad er overlatt til seg selv

A erstatte skader pa sameiets fellesarealer som husdyrholdet forarsaker

A overholde alle offentlige lover og regler for dyrehold

Dyreeiere som ikke overholder disse retningslinjer kan miste retten til & ha husdyr i sameiet

9. ENDRING AV HUSORDENSREGLENE

Arsmetet vedtar endring av husordensreglene med alminnelig flertall.
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A &Partners Fiendom

Til deg som

kjoper bolig

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste deg bade tid og penger.

Boligkjoperforsikring

\II

Fa hjelpen —r~- Unngd Spar 7S Fé
du trenger! @ bekymring g verdifull a advokatkostnadene
S8 () ogstress tid dekket
l;l/ik\R _— MED VAR BOLIGKJ@PERFORSIKRING er du i trygge hender hvis du oppdager feil eller mangler ved
ndr s Kjopr en brekt boligen du har kjept.

bolig. Da gjelder
avhendingsloven.

Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, saksbehandlere og jurister som er

HVOR

Du kjgper forsikringen spesialiserte pa eiendomskjep. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter overtagelse - uten
via en digital bestillings- o . .

losning i etterkant av at du trenger a bekymre deg for egne og eventuelle idemte saksomkostninger.

budaksept, eller hos
eiendomsmegler senest
ved kontraktsmate.

HVORDAN
Forsikringsbevis og
vilkar sendes per e-post. Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
Pris: Borettslagseiendom: Seksjonert eiendom/aksjebolig: Enebolig/fritid/tomt:
Kr 8 900 Kr 9900 Kr14 900
Forsikringen er meglet frem av S6derberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Férsékring AB. Les alt om boligkaperforsikring pé

*Det tas forbehold om pris- og vilkdrsendringer. eiendom.soderbergpartners.no
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