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HUSORDENSREGLER

SOLVBERGET BORETTSLAG

OPPDATERT OKTOBER 2022

Nar du kjgper en bolig i et borettslag, blir du det som heter andelseier. Det betyr at
du eier en andel av borettslaget som gir deg enerett til din egen bolig, samtidig
som du har rett til & bruke fellesarealene sammen med de andre beboerne.

Solvberget Borettslag forvaltes av BOB.
Ga gjerne inn pa www.bob.no for & lese mer.

Pa borettslaget generalforsamling velges et styre som har ansvar for drift og

forvaltning. Styret tar alle avgjarelser i den daglige driften.

Oversikt over ansvarsomrader i styret finnes pa oppslagstavien i hver
oppgang, og pa var nettside: www.solvbergetborettslag.no

FORMALET MED HUSORDENSREGLENE
Husordensreglene har til formal & sikre beboerne gode bolig - og naboforhold.
Alle har ansvar for & bidra til & bevare et godt bomiljg.

Imidlertid trenger vi et minimum av regler for at fellesskapet skal fungere. Reglene
gjelder for alle som bor i borettslaget.

Brudd pa husordensreglene ansees som mislighold. jfr. vedtektene 6-1
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1. VIS HENSYN TIL NABOENE DINE

Snakk hyqggelig til - og om naboen din.

Respekter andres behov for ro om natten og gi nabovarsel dersom du planlegger en
fest. Husk at gatederen lases automatisk om natten. Ytterdgren skal alltid veere
lukket. Gi beskjed til naboene dersom du planlegger oppussing/rehabilitering av
leiligheten over lenger tid.

Arbeid som innebeerer banking, boring eller annet sjenerende stay, tillates ikke pa
sgndager eller helligdager.

Dette gjelder ogsa far kl. 08.00 og etter kl. 20.00 pa hverdager

og far kl 10.00 og etter kl 18.00 pa lgrdager.

Det skal vaere nattero, bade inne og ute, etter kl. 23.00.

2. INDRE VEDLIKEHOLD
Andelseier er selv ansvarlig for indre vedlikehold av leiligheten. Andelseier er
forpliktet til & bruke autorisert rgrlegger, elektriker og murer for a veere dekket av
forsikring. Jfr. borettslagets vedtekter.

3. DORTELEFON OG LASER
Demontering/remontering av dgrtelefon og laser er ikke tillatt. Ved overtredelse ma
eventuelle skader dekkes av andelseier. Kontakt kontoret for & fa skiftet navn pa
ringeklokken.

Husk & alltid lase dgrene inn til kjeller — og fellesomradene.

4. BRANNFOREBYGGING
Alle leiligheter har fatt utlevert et godkjent brannslukningsapparat og en stk.
reykvarsler. Det er beboerens ansvar a sgrge for at dette utstyret blir montert og
fungerer tilfredsstillende. Fglg instruksene som star pa apparatet for vedlikehold. Det
skal skiftes batterier i rgykvarsler en gang arlig.

5. RADIATORER
Kun driftstjenesten eller personell som er rekvirert av driftstienesten skal utfgre
arbeid pa radiatorer. Beboer kan kun foreta regulering av temperatur. Anlegget er
datastyrt, og reguleres kontinuerlig etter utetemperatur. Radiatorer skal ikke fjernes.

6. TETTE AVLGP
Andelseier er selv ansvarlig for oppstuking av innvendig kloakkledning fra og med
egen vannlas/sluk og frem til borettslagets fellesledning. Det anbefales at dette blir
utfart av autorisert rgrlegger. Det kan brukes godkjente avigpsapnere sa som Mudin
ol. for a lase opp tette avigp.
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7. BAD OG VENTILASJON
Alle bad er, etter renovering i 2019-2021, utfert med membran, godkjent sluk og
varmekabler. All tilfarsel av vann er etablert i rar i rarskap pa badet. Her er ogsa
stengekraner til vannet i leiligheten. Opplegg til vaskemaskin er installert.

Utskifting av sluk, rgr kraner og klosett er andelseiers ansvar jfr. Borettslagets
vedtekter.

Oppstar det en vannskade kan andelseier bli holdt gkonomisk ansvarlig for oppstatt
skade bade pa sin egen leilighet og skader som pafgres naboen, samt bygningen.

Ventilasjonssystemet fglger med leiligheten og skal ikke fiernes. Filter skiftes en gang
i aret og blir utlevert av drift. Det er inngatt serviceavtale pa ventilasjonsanlegget.

8. TVOG INTERNETT
TV- og internettboks eies av borettslaget og falger med leiligheten. Disse skal ny eier
overta ved salg. Kjgper og selger har selv ansvaret for dette byttet.

9. KUGKKEN
For montering/installering av oppvaskmaskin eller vaskemaskin; ma arbeidet utfgres
av autorisert rgrlegger. Oppvaskmaskinen skal kobles pa kaldtvannet. Bekreftelse fra
autorisert rgrlegger skal kunne fremlegges styret pa foresparsel.
Det er montert vannstopp pa alle kjgkken

10.FJERNING AV VEGGER
Det er ikke tillatt & fierne beerevegger. Ved fijerning eller flytting av gvrige vegger der
det er el. installasjon, ma autorisert montgr benyttes.

11.ENTRED@R
Entredgren er en branndar som skal hindre spredning av brann og rgykutvikling.
Det ma ikke bankes eller borres i entrédaren, da dgren da vil miste sin funksjon som
branndar.

12.ALTAN
Det ma ikke bores i metallet pa altanen da dette kan svekke konstruksjonen.
Dreneringssystemet ma ikke tildekkes. Altanen defineres som uteareal. Materialer
som blir brukt pa altan ma veere tilpasset dette.

13.BODER
Dersom man vil ha elektriske installasjoner (f.eks. fryseboks) i kjellerbod, ma man fa
autorisert elektriker til & legge opp en kurs som gar pa andelseiers egen maler, slik at
beboer bekoster dette selv.

14.FELLESOMRADER
Det er generelt ikke tillatt & oppbevare private eiendeler eller sappel i
trappeoppgangen eller pa andre fellesomrader - ute eller inne. Hver oppgang, i
ledelse av tillitsvalgt, kan i fellesskap bli enige om a bruk av sine tilhgrende
tilfluktsrom. Tilfluktsrom skal ved behov kunne tilbakefgres til tenkt bruk innen 72
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timer. Setter du fra deg noe uten godkjenning, og uten merking; navn og dato, vil
dette bli fjernet.

Fra skriv til beboere datert 23.06.2023:
"Beplantning:

Vesentlig beplanting, dvs. traer, busker, bed og diverse planter, som gnskes
plantet, ma fra brevets dato godkjennes av styret. Det samme gjelder
vedlikehold, utvikling av nye elementer og lgse gjenstander, som for eksempel
a sette opp grill. Styret gnsker veldig gjerne a fa bidrag og disse kan sendes til
oss pa e-post: soelbo@online.no”

15.MILUGKLUBBEN OG GRENDAHUSET
Miljgklubben skal veere et sosialt samlingspunkt, og er kun tilgjengelig for
Solvbergets beboere. Det oppfordres til gratis arrangementer hvor dgrene er apne for
alle beboere. For reservasjon og pris av lokalet til privat selskap kan du kontakte
kontoret. Se egne regler for Miljgklubben.

Grendahuset er et selskapslokale for opptil 80 personer og kan ogsa leies ut
eksternt. Kontakt kontoret for mer informasjon.

16.SKADEDYR
Oppdages det skadedyr som skjeggkre, melbiller eller lignende, ta kontakt med
driftsleder. Pappembalasje, sammen med fukt, bade i leiligheter og boder, er en av
de starste grunnene til at selv- og skjeggkre oppstar. Vi oppfordrer beboere til a kvitte
seg med papp raskest mulig.

17.RENHOLD
Trappevask: Blir utfagrt av ekstern bedrift en gang per uke. — husk a selv ta vekk
dgrmatten for vask under. Vegger, dgrer, vinduer vaskes ogsa ved behov.

Matter og lignende ma ikke ristes fra altan eller vindu.

18.BRUKSOVERLATING (FRAMLEIE)
Bruksoverlating (framleie) ma godkjennes av styret. Leietager (framleier) ma ikke
flytte inn for slik godkjenning foreligger. Bruksoverlating reguleres av bestemmelsene
i Lov om Borettslag. Andelseier plikter a sette seg inn i disse reglene. Eventuell
parkeringsplass falger ikke med til leietaker. For mer info: www.bob.no —
bruksoverlatelse/fremleie.

19.VASKERIENE
Vaskerier og maskiner skal brukes i overensstemmelse med gitte instrukser
(se oppslag i vaskeri).
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Av hensyn til de som bor over vaskeriene bes alle om & respektere vasketidene.

Apningstider i vaskeriene er:

Mandag til fredag kl. 08.00 - 20.00

Lordag kl. 10.00 - 18.00

Sondag og helligdager skal ikke vaskeriet brukes.

Husk a vaske gulvet og rydde etter deg. Rengjer sluker. Husk ogsa a fijerne lo i
tarketrommel.

Hvis vasketiden ikke er pabegynt innen en time etter oppsatt tid, kan andre benytte
seg av vasketiden. Veer spesielt oppmerksom pa at BH-spiler, spiker etc. gdelegger
maskinene. Tarkestativ utendars skal ikke benyttes pa sendager- og helligdager.

Meld inn til driftsleder dersom maskiner eller annet ikke fungerer som det skal.

20.DYREHOLD
Borettslaget tillater dyrehold, men dyrene skal ikke veere til sjenanse for naboene.
Andelseiere som gnsker a holde hund eller katt eller andre husdyr ma sgke styret om
tillatelse, og fremlegge vaksinasjonskort.
Ved innflytting skal eventuelle dyr godkjennes for tillatelse gis. Utfylt skiema om
dyrehold + kopi av gyldig vaksinasjonskort (for hund/katt) sendes til
soelbo@online.no

Hund skal alltid fares i band innenfor borettslagets eiendom. Det er bandtvang i
Sglvberget borettslag aret rundt. Dette ma gjgres av en person som har kontroll over
dyret. Husk alltid hundepose. Hundeeiere er erstatningspliktige for enhver skade som
hunden matte pafere personer eller borettslagets eiendom. Vi oppfordrer alle
hundeeiere, spesielt om var/sommer, til & ikke lufte hundene pa fellesomradene som
folk bruker til sosialt samveer. Ta hensyn til planter og bed.

Dyreeiere er forpliktet til & sette seg inn i bestemmelser for Bergen kommune.
(Politivedtektene samt viltlov).

Katter skal vaksineres mot smittsomme sykdommer. For & holde kattebestanden
nede ber vi om at de som holder katt steriliserer eller kastrerer kattene.
Innsigelser hvor legeerklzaeringer fremlegges fra oppgangens beboer(e) ma
respekteres av sgker av dyrehold.

Legg ikke ut mat som tiltrekker seg rotter, ville katter, eller andre dyr.

21.DUGNADSARBEID:
Vi har en fellesdugnad om varen, og en om hgsten. Alle dugnadene er frivillige.
Fellesdugnadene er ikke betalt, men er en hyggelig mate & treffe naboene pa,
samtidig som man holder fellesarealer ute og inne velstelte.

22.BETALT DUGNAD
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Betalt dugnad ma godkjennes av dugnadsansvarlig og/eller driftsleder far man setter
i gang. Ta kontakt med tillitsvalgt i din oppgang - som tar videre kontakt med
dugnadsansvarlig i styret for godkjenning far arbeidet igangsettes.

23.TREFELLING
Beboere som gnsker a fa utfart trefelling ma melde behov til styret.
Ingen beboere kan pa egenhand felle traer.
Styret er ansvarlig for at retningslinjer og forutsetninger som falger av festekontrakten
mellom borettslaget og Bergen Kommune blir fulgt.
Klipping av kratt fritas for sgknad.

24.GRILLING
Grilling pa altaner tillates kun ved bruk av gass — eller elektrisk grill. Gassbeholdere
skal ikke oppbevares i kjelleren. Ta hensyn til gvrige beboere ved bruk av grill pa
balkongen. Sgrg for at grillen star stgdig, i god avstand fra brennbart materiale og at
det luftes godt under bruk.

25.PARKERING
Andelseier kan fa tildelt parkeringsplass etter sgknad til borettslagets styre. Du sgker
til kontorets mail: soelbo@online.no Det tildeles kun en plass per boenhet. Eventuell
ko om P-plass felger dato skriftlig sgknad ble sendt inn.
Borettslaget tillater ikke parkering pa lagets eiendom utenfor oppmerkete og tildelte
P-plasser. Det henstilles til at besgkende parkerer langs offentlig vei.
Ved utleie av leilighet kan ikke den som leier overta andelseiers parkeringsplass.
Andelseier ma sgke parkeringsplass pa nytt ved tilbakeflytting — dette grunnet at det
finnes betydelig feerre parkeringsplasser enn boenheter, og andelseiere som bor her
vil derfor alltid prioriteres.
De samme reglene gjelder for MC/moped. Plass i MC-skur ma ogsa sgkes om.

EL-BIL:

Andelseier far tildelt elbilplass etter sgknad til borettslagets styre, p4 samme mate
som over. Ogsa her fglger kgsystemet dato fra ndr man sgkte skriftlig om plass.

Leie av elbilplass faktureres hvert kvartal av borettslaget. Stramforbruk faktureres via
app. Kontakt kontoret eller parkeringsansvarlig for oppdaterte priser pa leie og strem.
Fellesladere kan benyttes av alle beboere i Sglvberget Borettslag. Ved fulladet bil ber
vi deg flytte bilen slik at andre kommer til.

Vi henviser til gjeldende parkeringsregler i eget skriv. Far du tildelt
parkeringsplass plikter man a sette seg inn i disse reglene.

Ved fremleie/salg av andel eller salg/skifting av bil, skal parkeringsansvarlig
underrettes, eller ved & sende e-mail til soelbo@online.no

26.SAKER TIL STYRET
Alle saker som gnskes behandlet av styret, skal inngis skriftlig i form av brev eller
mail. Anonyme henvendelser behandles ikke. Husk tydelig avsender. Styret/drift har
egen postkasse i oppgang nr. 33. Se ellers styremedlemmers tif. nr. pa
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www.solvbergetborettslag.no eller pa oppslag i oppgangene. E-posten til styret er
soelbo@online.no.

27.KONFLIKTER
Konflikter mellom naboer Igses fortrinnsvis av dem konflikten gjelder. Lar ikke
konflikten seg lgses kan tillitsvalgt i oppgangen kontaktes. Den tillitsvalgte kan da
kontakte Hovedtillitsvalgt som igjen kan ta saken til styret ved behov.

28.TILLITSVALGTES OPPGAVER

e Det skal veere en tillitsvalgt for hver inngang i lavblokkene.
e Det skal vaere minimum to tillitsvalgte i hayblokken pr. inngang.
e Hovedtillitsvalgt kaller inn til tillitsvalgtmeate ca. 3 ganger i aret.

Funksjon:

e A veere bindeledd mellom styret og beboerne.

o Tillitsvalgte tar kontakt med Hovedetillitsvalgt dersom behov for assistanse ved
enkeltsaker.

e Funksjonsperioden er i utgangspunktet ett ar, men om gnskelig kan tillitsvalgt
sitte lenger.

Det er den tillitsvalgte som innkaller til valgmegte i sin oppgang.

Gi melding til hovedtillitsvalgt om valgets resultat.

Tillitsvalgtes mappe skal overleveres til avigseren.

Alle borettshavere kan palegges oppgaven.

Medlemmer av styret er i utgangspunktet fritatt, om gnskelig.

Spesielle oppgaver nar nye leietakere/borettshavere (inkl. fremleie) flytter inn:
e nske velkommen.
e Orientere om bruk av vaskeri, plassering av boder og fellesrom.
e Oppfordre til a sette seg inn i Husordensreglementet.

29.DRIFTSTJENESTEN
Driftsleder er tilgjengelig:_Hverdager (ikke Igrdag) kl. 08.00-16.00.
Telefon driftsleder: 450 80 341 mellom kl. 08.00 og 16.00.
E-postadresse driftsleder: vaktmester@solvbergetborettsiag.no
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30. KONTORTJENESTEN
Kontoret er apent fra mandag - torsdag kl 10-14.
Telefon kontor/styrerom: 55 24 14 70
Epost-adresse: soelbo@online.no

31.NODTELEFON
Nodtelefonen skal KUN benyttes ved akutte tilfeller som krever gyeblikkelig handling
utenom driftsleders arbeidstid. Nednummer henger pa oppslagstavlen i din oppgang
og star pa nettsiden var: www.solvbergetborettslag.no
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