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Bjgrnar Berg

Eiendomsmegler

48 88 84 68
bb@kapa.no

Eiendomsmegler 1 Vestland

Marken 19
5832 Bergen

Ngkkelinfo

Prisantydning
3 490 000,-

Omkostninger
98 390,-

Totalpris
3 588 390,-

Felleskostnader
1683,- / mnd

Boligtype/eierform
Fritidseiendom/eierseksjon

Antall soverom
3

Etasje
1

Totalt BRA
81 m?2

Byggear
2014

Energimerke
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Snytto 4
5713 VOSSESTRAND

Lekker fritidsleilighet med flott
beliggenhet | Romslig, takoverbygd
terrasse | 3 soverom og 2 bad |
Carport



Velkommen

Lekker, trivelig 4-roms fritidsleilighet med super beliggenhet
| etablert hyttefelt. Her har man flotte turlgyper like utenfor
dgren, og meget kort kjgreveil til Myrkdalen Fjellandsby.
Leiligheten fremstar velholdt med pene kvaliteter og god
planlgsning, og fra romslig terrasse kan man nyte solen og
utsikten over naeromradet. Felles robotgressklipper sgrger
for fine plener og grgntomrader om sommeren. Vinterstid
slipper man a brgyte og make sng fredagskvelden.
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Enkel adkomst til leilligheten som
ligger 1 byggets l.etasje




.......

Man kommer inn 1 en hyggelig entré
med flislagt gulv, og god plass til a

4l henge fra seg yttertgyet. Her er ogsa
@ vannbaren varme i gulv
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Videre gar man inn i stor og romslig
stue med apen kjgkkenlgsning. Flott
parkett pa gulv, og god plass til
salong og spisestue. Stuen har ogsa
montert vedovn fra Morsg.
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Kjgkkenet er pent og praktisk, og har
Integrerte hvitevarer
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Fra stue/kjgkken er det utgang til
takoverbygd terrasse pa 21 kvm
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. Leiligheten har tre soverom.
Hovedsoverommet ligger innenfor
stuen
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Soverommet er romslig med plass til
dobbeltseng og garderobeskap
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Inngang fra hovedsoverom til eget
bad, med fliser pa gulv og vegger
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De to andre soverommene har

iInngang fra henholdsvis spisestue og
¢ entré




Soverommene kan enkelt innredes
med familiekgyer og garderobeskap
eller kommode




Alle soverom har parkett pa guly, og
vegger av gips som er malt | pene
farger
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Bad nr. 2 1 leiligheten har inngang fra
spisestue, og har flislagte overflater
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t vaskerom med
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gsa ege

Inngang fra entré
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Godt med oppbevaringsplass |
utvendig sportsbod pa 5 kvm




Plantegninger
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TERRASSE

WFOTO.NO lllustrasjonen er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme.



Ditt nye nabolag




Bebyggelsen
Omradet bestar av tilsvarende bebyggelse.

Beliggenhet
Velkommen til Myrkdalen!
Et flott naturlandskap som er omkranset av fjell pa begge sider.

Fritidsboligen ligger fint plassert i Myrkdalen, kun 6 minutters kjgring
fra Myrkdalen Fjellandsby.
Dette er en plass som er like fin aret rundt, sommer som vinter.

Sommeren og hgsten er tid for jakt, fiske og fine turer i variert
terreng. Her far du oppleve vakker vestlandsnatur. Omradene rundt
Myrkdalen er fantastiske - Vik, Vikafjell, Jordal, Gudvangen, Bakka,
Leerdal og Oppheim. Mulighetene for toppturer er enorme hele aret,
ogsa i naerheten med blant annet Bjgrndalskamben, Svolefjell og
Finnbunuten.

Om vinteren er Myrkdalen et av de mest sngrike omradene pa
Vestlandet. Skisenteret har Igyper i alle vanskegrader og i tilknytning
til senteret finner man preparerte langrennslgyper og et flott terreng
for fjellski og toppturer. Skisesongen starter i november og varer ut
april. Det gar ofte an & ga pa ski i mai/juni pa Vikafjellet. Det er kort
vei til Myrkdalselvi og Myrkdalsvatnet for fisking og bading
sommerstid.

| dag kan en sta pa ski fra skitrekket og ned til leiligheten. Det er
vedtatt utbygging av Myrkdalen skitrekk betydelig neermere
Myrkdalen Vest. Det ligger langrennsligper like i naerheten av
Myrkdalen Vest.

Fjellandsbyen ligger bare en halvtimes kjgring fra Voss via Vinje og
videre mot Vikafjellet.

Bergen er knappe to timer unna med bil - du trenger ikke krysse
verken fjell eller fjord for & komme frem. Avstanden til Sognefjorden
og Hardangerfjorden er kort.

Adkomst

For adkomstbeskrivelse se Google Maps eller kartfunksjonen pa din
smarttelefon.

Det vil skiltes med Kaland & Partners visningsskilt ved
fellesvisninger.




Hytteprofil: Snytto 4

Offentlig transport

X Bergen Flesland

8 Kigve stasjon
Linje R40

@ Ygre stasjon
Linje R40

& Tveito kryss
Linje 810, 970

&2 Skjervheim kryss
Linje 810, 970

Ladepunkt for el-bil

= Myrkdalen Hotel AS

= Joker Vossestrand, Vinje

Dagligvare

Joker Vossestrand
Post i butikk, PostNord

Joker Haugsvik
Sgndagsapent

2t4 min &

3T min &
25.8 km

30 min &
26.6 km

2 min %
0.2 km

7 min &
0.6 km

6 min &

7 min &

7 min &
6.2 km

16 min &
15.6 km

Avstand til byer

Bergen

Sport

© Myrkdalen skule
Aktivitetshall

2t1Tmin &

5 min %
0.4 km

® Voss Fjellandsby - Myrkdalen - Sa... 6 min &

Sandvolleyball

[

Nr1 Fitness Myrkdalen

SKY Fitness Voss

¥

Varer/Tjenester

B

AMFI Voss

Apotek 1 Voss

6 o

Vitusapotek Vossevangen

\< >

Voss Vinmonopol

3.9km
6 min &

29 min &

29 min &
28 min &
30 min &

29 min &

Vintersport

Langrenn

» Avstand til neermeste Igype: 506 m
* 23 km preparert Igype innenfor 15 km

Alpin

* Myrkdalen

* Kjgretid: 5 min

* Skitrekk i anlegget: 9

Aktiviteter

Myrkdalen Hestesenter
Voss Paintball

Voss Klatrepark
KickBikes

Guida Klyvjatur
Tvindefossen
Fotballgolf

Stalheimskleiva

7 min &

13 min &

14 min &

16 min &

16 min &

16 min &

22 min &

24 min &









Informasjon

om boligen




Oppdrag
3-23-0028

Eiendom

Snytto 4

5713 VOSSESTRAND
1. etasje

Eiendomsbetegnelse
Gnr. 278 Bnr. 22 Snr. 12 i Voss kommune

Sameiebrgk: 83/1296

Eier
Anne Klarise Langseth Namtvedt, @ystein Namtvedt

Prisantydning
Kr 3 490 000,-

Andel fellesformue
Kr 4 358,- pr. 31.12.23 .

Total kjgpesum
Kr 3 490 00O0,- (Prisantydning)

Ombkostninger

87 250,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 3 490 000,-))
240,- (Pantattest kjgper)

500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

500,- (Tingl.gebyr skjgte)

9 900, - (Boligkjgperforsikring Gar-Bo (valgfritt))

98 390,- (Omkostninger totalt)

3 588 390,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning

Felleskostnader

Kr1683,- Mnd

Felleskostnader inkluderer TV og bredband, kloakkavgift, brgyting,
brannalarm, husforsikring, Igypeavgift langrennslgyper Myrkdalen
og vedlikehold.

Det gjgres oppmerksom pa at kr 81 600,- ma innbetales til
sameiet i forbindelse med utbedring av tak. Innkjgp skjer over
nyttar. Summen er denne seksjonens andel av totalkostnaden for
arbeidet.

Legalpant

Sameiet har legalpanterett for sine krav pa dekning av
felleskostnader og andre krav som fglger av sameieforholdet
begrenset oppad til 2 G.

Ansvarsforhold fellesutgifter

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte
bruksenhet, skal fordeles mellom sameierne etter sameiebrgken
med mindre saerlige grunner taler for a fordele kostnadene etter
nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Den enkelte sameier ma bidra til finansiering av fellesgodetiltak
som preparering av lgyper/rydding, merking av Igyper,
fellesarrangement m.v. i Myrkdalen. Felleskostnader knyttet til
vedlikehold av fellesarealer i byggeomradet Myrkdalen Vest vil bli
innkrevd av velforeningen for senteromradet.

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot
sameieren som fglger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke
overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til folketrygdens
grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

Boligtype
Fritidseiendom

Eierform
Eierseksjon



Standard

Velkommen til Snytto 4, en lekker, trivelig 4-roms fritidsleilighet med
super beliggenhet i etablert hyttefelt. Her har man flotte turlgyper
like utenfor dgren, og meget kort kjgrevei til alpinanlegget i
Myrkdalen Fjellandsby. Leiligheten fremstar velholdt med pene
kvaliteter og god planigsning, og fra romslig terrasse kan man nyte
solen og utsikten over naeromradet. Felles robotgressklipper sgrger
for fine plener og grgntomrader om sommeren. Vinterstid slipper
man a brgyte og make sng fredagskvelden.

Enkel adkomst til leiligheten som ligger i byggets l.etasje. Man
kommer inn i en hyggelig entré med flislagt gulv, og god plass til a
henge fra seg yttertgyet og sette fra seg skoene. Selger opplyser at
det er vannbéaren varme i gulv, dette er gjennomgéaende i hele
leiligheten med unntak av soverommene. Varmen reguleres av
termostat med tidsinnstilling, system Roth som kan kobles opp mot
flernstyring.

Videre gar man inn i stor og romslig stue med apen kjgkkenlgsning.
Veggene er av gips, og er malt i pene farger. Flott parkett pa gulv,
og god plass til salong og spisestue. Stuen har ogsa montert
vedovn fra Morsg, denne avgir god varme.

Kjgkkenet er pent og praktisk, og har innredning med lett profilerte
fronter og laminert benkeplate. Her er ogsa integrerte hvitevarer,
herunder platetopp, stekeovn, oppvaskmaskin og kjgle-/fryseskap.
Kjgkkeninnredningen ble nylakkert november 2022 hos Bergen
Billakkering.

Fra stue/kjgkken er det utgang til takoverbygd terrasse med pen
utsikt over naeromradet. Terrassen er pa hele 21 kvm med god plass
til utemgblement.

Leiligheten har tre soverom. Hovedsoverommet ligger innenfor
stuen, og er romslig med plass til dobbeltseng og garderobeskap.
Fra hovedsoverommet er det inngang til eget bad, som er lyst og
trivelig med fliser pa gulv og vegger. Badet er innredet med
dusjhjgrne, vegghengt toalett og skuffeinnredning med overliggende
servant.

De to andre soverommene har inngang fra henholdsvis spisestue
og entré, og kan enkelt innredes med familiekgyer og
garderobeskap eller kommode. Alle soverom har parkett pa gulv,
og vegger av gips som er malt i pene farger.

Bad nr. 2 i leiligheten har inngang fra spisestue. Badet er pent med
fliser pa gulv og vegger. Innredningen bestar av dusjhjgrne,
vegghengt toalett og skapinnredning med overliggende servant, og
er speilvendt i forhold til bad nr. 1.

Her er ogsa eget vaskerom med inngang fra entré. Vaskerommet
har flislagt gulv og er innredet med opplegg for vaskemaskin,
varmtvannsbereder og hylleinnredning. Vaskerommet er inntegnet
som bod pa opprinnelige byggetegninger.

Godt med oppbevaringsplass i utvendig sportsbod pa 5 kvm.

Leiligheten har ellers balansert ventilasjon i alle rom, som er
energieffektivt og gir godt inneklima.
Bygget ble beiset utvendig sommeren 2022.

Innhold

Romslig fritidsleilighet med pen beliggenhet i etablert hyttefelt naer
Myrkdalen fjellandsby.

Leiligheten ligger i byggets l.etasje og inneholder fglgende:

Gang, stue/kjgkken, tre soverom, to bad og vaskerom (opprinnelig
bod pa byggetegninger). Utgang til terrasseplatting pa 21 kvm.

| tillegg har man en utvendig sportsbod pa 5 kvm.

Arealer og fordeling per etasje
Totalt BRA '81 kvm bestar av:

- BRA-I (internt bruksareal): 76 kvm
- BRA-e (eksternt bruksareal): 5 kvm
- TBA (terrasse-/balkongareal) 21 kvm

Det totale bruksarealet fordeler seg som
fglger: - BRA: 81 m?



- BRA-i: 76 m? (Gang, stue/kjgkken, tre soverom, to bad
og vaskerom (opprinnelig bod pa byggetegninger))

- BRA-e: 5 m? (Utvendig sportsbod)

- TBA: 21 m? (Terrasseplatting

Rom merket med Bod pa byggemeldte tegninger fremstar som
vaskerom ved befaring.

Vedlagte plantegninger er ikke malbare, og oppgitte arealer er
hentet fra vedlagte tilstandsrapport.

Arealene er plassmalt og beregnet med utgangspunkt i NS
3940:2023." og takstbransjens retningslinjer for arealmaling.
Arealet er ikke kontrollmalt av megler.

Det er den faktiske bruken av rommene ved salget, som har
avgjort om rommene er definert som rom til varig opphold eller
ikke. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med byggteknisk
forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken selv om det er beskrevet som BRA-i.

Bruksareal:
81 m?

Byggear
2014

Antall soverom
3

Etasje
letasje

Parkering

Fast parkeringsplass i carport. Det er montert ladestasjon i carport.

Oppvarming
Vedfyring og elektrisk oppvarming. Det er vannbaren varme i gulv i
alle rom utenom soverommene.

Tomteareal
2210 m?

Eierform tomt
Eiet fellestomt

Energimerking

Selger er ansvarlig for at boligen har en energiattest. Se vedlagte
attest. Boligen er energimerket Oppvarmingskarakter Oransje -
Energikarakter B. Ytterligere opplysninger om energimerking finner
du pa www.energimerking.no. Ved salg av boliger og bygninger skal
det legges frem en energiattest med et energimerke, jf.
energimerkeforskriften.

Fastmonterte varmekilder som var tilstede under visning medfglger.

Overtagelse

Overtagelse av boligen etter neermere avtale mellom partene.
Vennligst spesifiser gnsket overtagelse i budskjema.

Byggemate

Grunnmur: Ringmur av betong, fundamentert til antatt faste
masser. Ytterveggene er utfgrt med isolert bindingsverk i trevirke.
Fasaden er kledd med trekledning.

Taket er oppbygget med sperrekonstruksjon i trevirke. Tekket med
trebord av Sibirks lerk eller tilsvarende.

For ytterligere informasjon om byggemate henvises det til
tilstandsrapport.

Beskaffenhet

Tomten er felles for sameiet og er opparbeidet med gruset
stikkveger og gressplener.

Formuesverdi

Kr 837 000,- per 31.12.2021.

Ved fgrste gangs verdisetting fastsettes formuesverdien av en
fritidseiendom til maksimalt 30 % av byggekostnadene, inkludert



tomt for et nybygg. Ved senere ar skal formuesverdien
viderefgres, men med en eventuell fastsatt oppjustering. Tallene
er innhentet hos Skatteetaten.

Kommunale avgifter

Faste Igpende utgifter pt:

Eiendomsskatt: kr 3 357,-

Brann-/feietilsyn: kr 807,50

Gebyr brannforebygging: kr 646,-

Arlig renovasjonsavgift (BIR Voss/Hardanger):
Pt. Boliger 50-79 kvm: kr 2 167,-

Det tas forbehold om endringer.

Eiendomskatt
Inkludert i sum kommunale avgifter.

Faste Igpende kostnader

Fellesutgifter, forsikring innbo og Igsgre, TV og internett, strgm etc.

Listen er ikke uttgmmende.

Tilbehgr

Dersom annet ikke fremgar av salgsoppgaven medfglger kun
integrerte hvitevarer.

Vei, vann og avlgp

Privat vei, vann og avigp.
Vann: Myrkdalen Vassverk.
Avlgp: Myrkdalen Renseanlegg.

Vannavgift: kr 3 156,25
Kloakkavgift: kr 8 746,-

Det tas forbehold om endringer.
Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest for "Nybygg - 2 leilighetsbygg - 7 og
11 pa gbnr 278/3 Myrkdalen", datert 12.12.2013.

Dokumentet kan ses hos megler.

Offentlige planer/konsesjonsplikt

Omradet hvor denne boligen ligger er regulert til
fritidsbebyggelse-konsentrert iht. detaljreguleringsplan
"Myrkdalen Bygdasenter, endring", med planid 12352014006.
Hensynssone iht. reguleringsplan: Faresone Ras- og skredfare

Eiendommen er avsatt til sentrumsformal navaerende, iht.
Kommuneplan for Voss herad 2020-2032 med planid
12352019004. Hensynssoner iht. planen: Hensyn landbruk,
sngskred aktsomhetssone og Reguleringsplan skal fortsatt gjelde.

Eiendommen er avsatt til senteromrade fremtidig iht.
Kommunedelplan for Myrkdalen med planid 123506024%.

Sameiet informerer om at reguleringsplan for nytt renseanlegg i
Myrkdalen, "Grunnvassanlegg og kloakkreinseanlegg pa
Skjervheimsgyna-detaljreguleringsplan" med planid
12352018003 omfatter naeromradet.

Planopplysninger og -kart kan ses hos megler.

Konsesjon og odel: Det er ikke knyttet odel eller konsesjonsplikt til
eiendommen.

Tinglyste forhold & rettigheter/servitutter
Fglgende erklzeringer er tinglyst pa eiendommen:

-Dbnr. 1059604 tgl. 05.12.2013 Erklaering/
avtale

-Dbnr. 1217 tgl. 02.01.2014 Seksjonering

Dokumentene kan ses hos megler.

Kjgpers bank vil fa prioritet etter tinglyste rettigheter/uradigheter og

servitutter.

Utleieadgang
lht. erklaering dbnr 1059604 tinglyst 05.12.2013, forplikter eier &



leie ut via Voss Fjellandsby Booking el. annet selskap utbygger
utpeker ved offentlig utleie. Iht. vedtekter datert 06.05.2014 har den
enkelte sameier full rettslig raderett over sin seksjon, herunder rett til
utleie.

Eiendommen har kun en boenhet og ingen utleiedel.

Informasjon om sameiet

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer enn to boligseksjoner i
et boligsameie |f. eierseksjonsloven §23. Dersom erverv har funnet
sted i strid med eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjgting. Dersom overskjgting blir nektet, er kjgper likevel
forpliktet til & gjennomfgre handelen med selger, og oppgjgr til
selger vil finne sted til tross for manglende overskjgting.

Forkjgpsrett
Det er ikke forkjgpsrett i sameiet.

Styregodkjennelse
Ervervet krever ikke godkjenning av sameiets styre.

Forretningsfgrer
Rune Hammersland

Diverse
Det tas forbehold om panthavers salgssamtykke.

Selger opplyser fglgende:

-Sisterne pa hovedbad var darlig utfgrt flisarbeid, blir fliset pa
nytt 13.02.23. Reklamasjon.

-Mus i boden i 2017. lkke sett etter dette.

Sameiet informerer om fglgende:

-Fellesutgifter kan utvides til ogsa a gjelde TV og internett.
-Det ble 24.10.24 avholdt ekstraordinaert arsmgte om
Igsning pa skifte av tak og beslag. Det skulle her orienteres
om status i taksaken, prosessen fremover, fremdrift og
gkonomi.

-Selger opplyser fglgende om dette etter det ekstraordinaere
arsmgtet:

-Det er avgjort i ekstraordinaert arsmgte 24.10.24 at sameiet
Snytto 4 er en del av skal skifte ut tak pa hus, boder og garasje i
sameiet. Dette er inkludert sngfangere og lekter pa glasstak, samt
utbedre skorstein. Materialer blir kjgpt inn etter nyttar og arbeidet er
planlagt utfgrt sommeren 2025. Det er gjort en fordelingsbrgk pa
arbeidet og Snytto 4 har fatt estimert en kostnad pa 81.600,-.
Innbetaling planlagt 1.mars 2025

Det gjgres oppmerksom pa at vaskerom ikke er godkjent som rom
for varig opphold. Rommet er iht. godkjente byggetegninger definert
som bod. Omgjgring av rom fra tilleggsareal til oppholdsrom er
sgkepliktig, men disse endringene er ikke sgkt/godkjent. Kjgper
overtar risiko for fortsatt bruk.

Lovanvendelse
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt.
Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og
selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke
gjgre gjeldende som mangel noe han burde blitt kjient med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radfgrer
seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fgr det legges
inn bud.

Hvis eliendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne
forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere en
mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom
man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke
ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig
mate. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter



overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer. Normal slitasje og
skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og
faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1
kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper
selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr 10 OO0 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er»,
og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1. ledd 2. pktm.
Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendgrs
arealsvikt karakteriseres som en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye, gjelder
ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Info vedrgrende bud-
/salgs-/kjgpsvilkar

Mangler

Tilstandsgrader:

| denne rapport er det i hovedsak satt tilstandsgrad 1 pa
alle bygningsdeler som er vurdert.

TG:2 er satt pa fglgende:

-Veggkonstruksjon: Vannbord/nederste bor pa trekledningen mot
nord er falt av/mangler. Dette medfgrer at overgang yttervegg
ringmur er eksponert. Tiltak: Montere pa nytt
vannbord/kledningsbord nederst pa veggen.

-Innvendige overflater: Det er registrert bom i flere av flisene i
gangen. | enkelte av flisene med bom er det hulrom under nesten
hele flisene. Tiltak: Bruke injeksjonslim som en pumper inn under
flisen eller ta opp flis og lime dem fast pa nytt.

-Radon: Dokumentasjon pa radonsperre foreligger ikke. Tiltak:
Innhent dokumentasjon, om mulig.

-Bad T1; Sluk, membran og tettesjikt: Rommet er et vatrom hvor det
ved etablering var krav om "uavhengig kontroll", men det foreligger
ingen dokumentasjon pa at det er utfgrt "uavhengig kontroll". Det
mangler et par skruer i klemringen for membranen. Tiltak: Innhent
dokumentasjon, om mulig. Montere alle skruene i klemringen for
membran.

-Bad 2; Sluk, membran og tettesjikt: Rommet er et vatrom hvor det
ved etablering var krav om "uavhengig kontroll", men det foreligger
ingen dokumentasjon pa at det er utfgrt "uavhengig kontroll". Tiltak:
Innhent dokumentasjon, om mulig.



-Vaskerom; Sluk, membran og tettesjikt: Rommet er et vatrom hvor
det ved etablering var krav om "uavhengig kontroll", men det
foreligger ingen dokumentasjon pa at det er utfgrt "uavhengig
kontroll". Da det ikke er synlig membran i sluken bgr en kontrollere
med utbygger at dette foreligger. Tiltak: Innhent dokumentasjon,
om mulig.

-Terrengforhold: Eiendommen ligger i rasfarlig/skredutsatt omrade
iht. kommuneplan. Tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Det oppfordres til & sette seg ekstra godt inn i disse punktene.

TG:IU (ikke undersgkt) er satt pa fglgende:

-Bad 2; Tilliggende konstruksjoner vatrom; Det er ikke foretatt
hulltaking inn mot dusjen da ene veggen er skillevegg mot
naboleilighet, andre er vegg inn mot vaskerom med
varmtvannsbereder og skap for gulvvarme, tredje veggen er inn
mot kjgkkeninnredning.

-Vaskerom; Tilliggende konstruksjoner vatrom: Hulltaking er ikke
foretatt da vaskerommet ikke har direkte utsatte
varsoner.

Se selgers egenerklaering som ligger vedlagt og vedlagt
tilstandsrapport utfgrt av takstmann Ole Andre Skage.
Dokumentene gir en utdypet beskrivelse av boligen.

Oppdragsgiver betaler megler fglgende vederlag

Det er gitt full salgsgaranti pa utlegg og vederlag pa dette
oppdraget. Det betyr at man som oppdragsgiver hos Kaland &
Partners betaler kr O,- til megler dersom boligen ikke blir solgt
og/eller oppdraget trekkes. Det er for gvrig avtalt provisjonsbasert
vederlag tilsvarende 1,58 % av kjgpesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 59 900,-. |
tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke kr 9 900,- for
tilrettelegging, kr 12 600,- for markedspakke, kr 1 250,- per
visning, kr 5 900, - for oppgjgrskostnad, kr 7 400,- for
opplysningspakke og

kr 427,- for e-signering.

Tilstandsrapport utfgrt av
Takstingenigr Ole Andre Skage, datert 09.10.2024.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Selgers egenerkleering er
vedlagt i salgsoppgaven. Kjgper plikter a sette seg inn i denne.
Kjgper er kjent med sin undersgkelsesplikt iht. Lov om avhending av
fast eiendom § 3-10.

Boligkjgperforsikring

Det gjgres oppmerksom pa at kjgper har anledning til & tegne
boligkjgperforsikring. Forsikringen gir kjgper bistand etter
avhendingsloven og dekker advokatbistand, ngdvendige
skadetakster og utgifter til rettsapparatet (forsikringen har
egenandel). Forsikringen ma tegnes senest under kontraktsmgtet.
Pris for denne boligen: Kr 9900,-. Ta kontakt for ytterligere
informasjon.

Vedlegg

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger, meglers egne
undersgkelser og er ufullstendig uten alle vedlegg (tilstandsrapport
og selgers egenerkleering er vedlagt i salgsoppgave).

Interessenter oppfordres til a gjgre en grundig besiktigelse av
eilendommen, gjerne sammen med sakkyndig.

Ansvarlig Megler
Eiendomsmegler Bjgrnar Berg
Mobil 48 88 84 68

E-post BB@KAPA.NO

Eiendomsmegler 1

Vestland Eiendomsmegling AS
Marken 19, 5832 Bergen
Org.nr: 992425725



www.kapa.no

Viktig informasjon om salgs og betalingsvilkar mv.,
samt forbrukerinformasjon om budgivning
se side ved budskjema.

Sist oppdatert: 16.10.2024
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Tilstandsrapport

G Fritidsbolig

@ Snytto 4, 5713 VOSSESTRAND
(TP vOSS kommune

# gnr. 278, bnr. 22, snr. 12

Norsk takst

Sum areal alle bygg: BRA: 81 m? BRA-i: 76 m?

Befaringsdato: 03.10.2024 Rapportdato: 09.10.2024 Oppdragsnr.:

Autorisert foretak: Skage Taksering AS

20034-1105 Referansenummer: AH1682

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsé videre p3 boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pd & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstad misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme p& verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Skage Taksering ble stiftet av Ole Andre Skage i Januar 2016, Mai 2021 ble vi Skage Taksering AS.
Ole Andre Skage har erfaring fra bygg og anleggsbransjen siden 2004 og har de siste

8 arene jobbe med prosjektledelse og anleggsledelse hos

stgrre totalentreprengrselskap.

Ole Andre har fagbrev innen betongarbeider og gatt teknisk fagskole bygg som ble fullfgrt i 2014.

Rapportansvarlig

Ole Anldre Skage
Uavhengig Takstingenigr
post@skagetaksering.no
47179 040

Norsk takst

Oppdragsnr.:  20034-1105 Befaringsdato: 03.10.2024
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

3 Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift il
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pé kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne f4 en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner * geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning * bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer  utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter &ndsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn p3 slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

Y

‘Q‘ L iy Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

”‘L;} TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
G2 |

Ved awik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

- IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? i Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris p& materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

PO
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Sammendraget viser hvilke avvik boligen har fatt innenfor
kategori TG2 og TG3 (tilstandsgrad 2 og tilstandsgrad 3).

Fritidsbolig - Byggear: 2013

Bad 4,2 kvm

Badet er innredet med dusjhjgrne, vegghengt
toalett og skuffeinnredning med overliggende
servant.

Overflater pd badet er med fliser pa gulvet, fliser
pé veggene og malt gips i taket.

UTVENDIG catilside Ventilasjonen pa badet er med avtrekk til
Taket er tekket med trebord av Sibirks lerk eller balansert venhllaSJonsanIegg.
tilsvarende Badet er utfprt i 2013.
Tekrenner (;g taknedigp av metall Det er ikke foretatt hulltaking inn mot dusjen da
Sngfangere pa tak ikke mulig og kontrollere ved E:Zevresssz erils"lf’:llri\;etgvga:((::;bolmI|ghet o8
befaring da taket var dekket med sng ved 88 :
befaringen.
Bortleding av vann fra taknedlgp ikke mulig og Bad 3,4 kym o
kontrollere pga bakken av dekke med sng ved Badet er innredet med dusjhjgrne, vegghengt
befaringen toalett og skapinnredning med overliggende
i . - . servant.
Ytterveggene er utfrt med isolert bindingsverk i . . . .
trevirke. Fasaden er kledd med trekledning Overflater p4 badet er med fliser pa gulvet, fliser
| 2 pa veggene og malt gips i taket.
Taki konstruk:
traev?:kzr oppbygget med sperrekonstruksjon i Ventilasjonen pa badet er med avtrekk til
Innvendig er takkonstruksjonen ikke besiktiget da SZI::::?U\;?;T?;J;T;E’nlegg'
det ikke er yttertak direkte over gjeldene N ! - .
leilighet. Det er ikke foretatt hulltaking inn mot dusjen da
Vinduene er utfgrt med 2-lag glass i trekamer. ente \;eggen etni’litt:r\-/ekggfog.andre veggen har
Ytterdgren er med trekarm og isolerglassfelt. antydninger til tekniske foringer.
Terrassedgren er med 2-lags glass i trekarmer.
. . Vaskerom
Det er etablert terrasseplatting utenfor stuen i Vaskerommet inneholder vaskemaskin
trevirke. Gulvet er med spaltegulv i trevirke. X S
Terrassen er antatt fundamentert med varmtvannsbereder og hylleinnredning.
betongfundamenter, pga sng var det ikke mulig & S:erg::e;e;;[:e;i ?Iistearkzzti gulvet, malt gips pa
besiktige fundamenteringen. ggl R 8 el : o
Ventilasjon er med balansert ventilasjonsanlegg.
Ga til side
INNVENDIG KIBKKEN G til side
Gang: Det er fli 4 gulvet, malt gips pa
v:ngeneeoel;nallsteripz ig:a‘lizt' malt gips pa Kjgkkeninnredningen er med integrerte
Stugg' Det egr parkstspé gulve;t malt gips p3 hvitevarer, lett profilerte fronter, stalvask og
veggene og malt gips i taket. :a;nmerttbinl‘(teplatei Jatet tek
Soverommene: Det er parkett pa gulvet, malt gips niegrerte hitevarer: platetopp, stexeovn,
03 veggene og malt gips i taket oppvaskmaskin og kjgleskap/fryseskap.
: Overflater pa kjgkkenet er med parkett pa gulvet,
Boligen er antatt utfgrt med radonsperre. Det malt gipsplater pd veggene og malte gipsplater i
foreligge ikke dokumentasjon pé denne. f(i)kitl;inert ventilator-hette og balansert
Gulv mot grunn er utfgrt med stgpt betonggulv A .g
antatt isolert med eps ventilasjonsaggregat fra Flexit.
Etasjeskillerene mellom 01 etg og 02 etg er utfgrt Ga til side
med bjelkelag i trevirke. TEKNISKE INSTALLASJONER
Pipen er oppfert pa utside av ytterveggen, pipen
er utvending pusset, innvendig er pipen kledd
med stein.
Det er montert vedovn fra Morsg i boligen.
Feieluke ligger pa utsiden av boligen, pga sng var
det ikke tilkomst til feieluke ved befaringen.
Innerdgrene er med lett profilerte dgrblad i
trevirke
Ga til sid
VATROM e
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Rer i rgr system fra Sanipex.
Det er 2 stk fordelerskap et pa bad 3,2 kvm og et
pa vaskerommet.
Avigpsrgrene i boligen er av plast.
Boligen har balansert ventilasjonsanlegg av type
Flexit K2.1 i boligen.
Varmtvannsbereder er pa 200 Itr og produsert i
2014
Vannbaren i alle gulvene utenom soverommene.
Systemet er fra Roth
Sikringsskapet er lokalisert i gangen og
inneholder automatsikringer
Sikringer:
25 ampere: 1 stk
20 ampere: 1 stk
15 ampere: 8 stk.
10 ampere: 2 stk
Boligen er utstyrt med brannvarsler og
brannslukningsapparat.

G4 til side
TOMTEFORHOLD
Boligbygget er fundamentert til antatt faste
masser.
Drenering i Ipsmasser under boligen.
Boligen har ikke tilfylte yttervegger.
Boligen er utfgrt med ringmur av betong.
Terrengforhold utenfor boligen ikke kontrollert da
det var sng ved befaringen.
Boligen ligger i aktsomhetssone for sngskred.
Boligen er tilknyttet felles privat vann og
avlgpsanlegg for Myrkdalen.
Vann og avlgpsledninger er ikke fysisk kontrollert
da disse ligger under bakkeniva

Arealer Ga til side
F orutsetninger og vedlegg Ga til side

Ga til side

Lovlighet

Fritidsbolig

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Rom merket med Bod pa byggemeldte tegninger fremstar
som vaskerom ved befaring.
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. . Vatrom > Etasje 01 > Bad 2 > Sluk, membran og Galil side
Fordeling av tilstandsgrader L] tettesjikt
20
— 0 Vatrom > Etasje 01 > Vaskerom > Sluk, membran og Gatilside
tettesjikt
@ Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
20
10
.
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Awvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Fritidsbolig
(3D KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Vatrom > Etasje 01 > Bad 2 > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom
Vitrom > Etasje 01 > Vaskerom > Tilliggende Gatil side
konstruksjoner vatrom
i\" AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Utvendig > Veggkonstruksjon Gé fil side
@ Innvendig > Overflater Gatilside
@ Innvendig > Radon Galtilside
o Vatrom > Etasje 01 > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt
Oppdragsnr.: 20034-1105 Befaringsdato:  03.10.2024 Side: 7 av 20

FRITIDSBOLIG

Byggear
2013

Standard
Boligen holder god stander fra byggear.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket er tekket med trebord av Sibirks lerk eller tilsvarende.

Nedlgp og beslag

Tekrenner og taknedlgp av metall.

Sngfangere p4 tak ikke mulig og kontrollere ved befaring da taket var
dekket med sng ved befaringen.

Bortleding av vann fra taknedlgp ikke mulig og kontrollere pga bakken
av dekke med sng ved befaringen.

Veggkonstruksjon

Ytterveggene er utfgrt med isolert bindingsverk i trevirke. Fasaden er
kledd med trekledning.

Vurdering av avvik:
 Det er awvik:

Vannbord/nederste bor pa trekledningen mot nord er falt av/mangler.

Dette medfgrer at overgang yttervegg ringmur er eksponert.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Montere pé nytt vannbord/kledningsbord nederst pa veggen.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Taket er oppbygget med sperrekonstruksjon i trevirke.
Innvendig er takkonstruksjonen ikke besiktiget da det ikke er yttertak
direkte over gjeldene leilighet.

Vinduer

Vinduene er utfgrt med 2-lag glass i trekamer.

Oppdragsnr.: 20034-1105

Dgrer

Ytterdgren er med trekarm og isolerglassfelt.
Terrassedgren er med 2-lags glass i trekarmer.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er etablert terrasseplatting utenfor stuen i trevirke. Gulvet er med
spaltegulv i trevirke. Terrassen er antatt fundamentert med
betongfundamenter, pga sng var det ikke mulig & besiktige
fundamenteringen.

INNVENDIG

Overflater

Gang: Det er fliser pa gulvet, malt gips pa veggene og malt gips i taket.
Stue: Det er parkett pa gulvet, malt gips pa veggene og malt gips i taket.
Soverommene: Det er parkett pa gulvet, malt gips p& veggene og malt
gips i taket.

Veer oppmerksom pa at det som regel vil vaere div mindre hull i
overflater etter bilder/hyller etc, og noe misfarge/skjolder hvor bilder,
hyller/ mgblement etc har

veert plassert. Pa gulv vil det som regel veere div slitasje, og noe
misfarge/ riper etc hvor mgblement har veert plassert. Dette er normalt i
en fraflyttet bo-enhet,

og slike mindre "awvik" er & anse som normalt

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Det er registrert bom i flere av flisene i gangen. | enkelte av flisene med
bom er det hulrom undernesten hele flisene.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Bruke injeksjonslim som en pumper inn under flisen eller ta opp flis og
lime de fast pa nytt.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Gulv mot grunn er utfgrt med stgpt betonggulv antatt isolert med eps.
Etasjeskillerene mellom 01 etg og 02 etg er utfgrt med bjelkelag i
trevirke.

Radon

Boligen er antatt utfgrt med radonsperre. Det foreligge ikke
dokumentasjon pa denne.

Vurdering av avvik:

Befaringsdato: 03.10.2024 Side: 8 av 20
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« Dokumentasjon pa radonsperre foreligger ikke.

Konsekvens/tiltak
 Innhent dokumentasjon, om mulig.

Pipe og ildsted
Pipen er oppfgrt pa utside av ytterveggen, pipen er utvending pusset,
innvendig er pipen kledd med stein.

Det er montert vedovn fra Morsg i boligen. Feieluke ligger pé utsiden av
boligen, pga sng var det ikke tilkomst til feieluke ved befaringen.

Innvendige dgrer

Innerdgrene er med lett profilerte dgrblad i trevirke

VATROM

ETASJE 01 > BAD

Generell

Bad 3,4 kvm

Badet er innredet med dusjhjgrne, vegghengt toalett og skapinnredning
med overliggende servant.

Overflater pa badet er med fliser pa gulvet, fliser pa veggene og malt
gips i taket.

Ventilasjonen pé badet er med avtrekk til balansert ventilasjonsanlegg.

Badet er utfgrt i 2013.

ETASJE 01 > BAD

Overflater vegger og himling

Fliser p& veggene. Malt gipsplater i taket.

ETASJE 01 > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt.
Det er vannbaren varme i gulvet.

ETASJE 01 > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Badet har plastsluk. Det er synlig membran i sluk.

Vurdering av awvik:

Oppdragsnr.: 20034-1105

* Rommet er et vatrom hvor det ved etablering var krav om "uavhengig
kontroll", men det foreligger ingen dokumentasjon pd at det er utfgrt
"uavhengig kontroll".

Det mangler et par skruer i klemringen for membranen.

Konsekvens/tiltak
* Innhent dokumentasjon, om mulig.

Montere alle skruene i klemringen for membran.

ETASJE 01 > BAD
Sanitaerutstyr og innredning
Veggmontert toalett.

Skapinnredning med servant.
Dusjhjgrne.

ETASJE 01 > BAD
Ventilasjon

Badet har avtrekk til balansert ventilasjonsanlegg.

ETASJE 01 > BAD
Fukt i tilliggende konstruksjoner

Det er foretatt hulltaking uten & pavise unormale forhold ved
befaringen.

ETASJE 01 > BAD 2

Generell

Befaringsdato: 03.10.2024 Side: 9 av 20
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Bad 4,2 kvm

Badet er innredet med dusjhjgrne, vegghengt toalett og
skuffeinnredning med overliggende servant.

Overflater pa badet er med fliser pa gulvet, fliser pa veggene og malt
gips i taket.

Ventilasjonen pa badet er med avtrekk til balansert ventilasjonsanlegg.
Det er lagt nye fliser pa kasse for sisternen 13.02.2023

Badet er utfgrt i 2013.

ETASJE 01 > BAD 2

Overflater vegger og himling

Fliser pa veggene. Malt gipsplater i taket.

ETASJE 01 > BAD 2

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt.
Det er vannbéren varme i gulvet.

ETASJE 01 > BAD 2

@ Sluk, membran og tettesjikt

Badet har plastsluk. Det er synlig membran i sluk.

Vurdering av avvik:

* Rommet er et vatrom hvor det ved etablering var krav om "uavhengig
kontroll", men det foreligger ingen dokumentasjon pd at det er utfgrt
"uavhengig kontroll".

Konsekvens/tiltak
* Innhent dokumentasjon, om mulig.

ETASJE 01 > BAD 2

Sanitaerutstyr og innredning

Oppdragsnr.: 20034-1105

Skage Taksering AS ‘
Mongsedalen 9 k
5918 FREKHAUG  Norsk takst

Veggmontert toalett.
Skuffeinnredning med overliggende servant.
Dusjhjgrne.

ETASJE 01 > BAD 2

Ventilasjon

Badet har avtrekk til balansert ventilasjonsanlegg.

ETASJE 01 > BAD 2

D Tilliggende konstruksjoner vtrom

Det er ikke foretatt hulltaking inn mot dusjen da ene veggen er
skillevegg mot naboleilighet, andre er vegg inn mot vaskerom med
varmtvannsbereder og skap for gulvvarme, tredje veggen er inn mot
kjgkkeninnredning.

ETASJE 01 > VASKEROM

Generell

Vaskerommet inneholder vaskemaskin, varmtvannsbereder og
hylleinnredning.

Overflatene er med fliser pa gulvet, malt gips pa veggene og malt gips i
taket.

Ventilasjon er med balansert ventilasjonsanlegg.

ETASJE 01 > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Malt gips pa veggene. Malt gips i taket.

ETASJE 01 > VASKEROM

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt.
Det er vannbéren varme i gulvet.

ETASJE 01 > VASKEROM

@ Sluk, membran og tettesjikt

Vaskerommet har plastsluk.
Det er klemring i sluken men ikke synlig membran.

Vurdering av avvik:
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* Rommet er et vitrom hvor det ved etablering var krav om "uavhengig
kontroll", men det foreligger ingen dokumentasjon pa at det er utfgrt
"uavhengig kontroll".

Da det ikke er synlig membran i sluken bgr en kontrollere med utbygger
at dette foreligger.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

ETASJE 01 > VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Det er opplegg for vaskemaskin.
Varmtvannsbereder.

ETASJE 01 > VASKEROM

Ventilasjon

Badet har avtrekk til balansert ventilasjonsanlegg.

ETASJE 01 > VASKEROM

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da vaskerommet ikke har direkte utsatte
varsoner.

KIBKKEN
ETASJE 01 > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjpkkeninnredningen er med integrerte hvitevarer, lett profilerte fronter,
stalvask og laminert benkeplate.

Integrerte hvitevarer: platetopp, stekeovn, oppvaskmaskin og
kjgleskap/fryseskap.

Overflater pé kjgkkenet er med parkett pa gulvet, malt gipsplater p&
veggene og malte gipsplater i taket.

Oppdragsnr.: 20034-1105

ETASJE 01 > STUE/KIBKKEN

Avtrekk

Kombinert ventilator-hette og balansert ventilasjonsaggregat fra Flexit.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Rer i rgr system fra Sanipex.
Det er 2 stk fordelerskap et pa bad 3,2 kvm og et p& vaskerommet.

Avlgpsrgr

Avlgpsrgrene i boligen er av plast.

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjonsanlegg av type Flexit K2.1 i boligen.

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder er pa 200 Itr og produsert i 2014

Vannbaren varme

Vannbaren i alle gulvene utenom soverommene.
Systemet er fra Roth

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet underspkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Befaringsdato: 03.10.2024 Side: 11 av 20
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Sikringsskapet er lokalisert i gangen og inneholder automatsikringer

Sikringer:

25 ampere: 1 stk
20 ampere: 1 stk
15 ampere: 8 stk.
10 ampere: 2 stk

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pd anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2014

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pé det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn p& varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

@ Branntekniske forhold

Oppdragsnr.: 20034-1105 Befaringsdato
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
sparsmadlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En

bygnir kkyndig har verken k til  gi slik veiledning eller
lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Boligen er utstyrt med brannvarsler og brannslukningsapparat.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei Alder pa apparatet er ikke kontrollert, ved eldre apparat enn
103r ma apparatet skiftes.

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Bolighygget er fundamentert til antatt faste masser.

Drenering

Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Drenering i Igsmasser under boligen.
Boligen har ikke tilfylte yttervegger.

Grunnmur og fundamenter

Boligen er utfgrt med ringmur av betong.

) Terrengforhold

Terrengforhold utenfor boligen ikke kontrollert da det var sng ved
befaringen.
Boligen ligger i aktsomhetssone for sngskred.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024
Arealmalinger og arealoppsett er basert pd Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble mélt

Tilstandsrapport

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Vurdering av awvik: R
. . . N P Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
« Eiendommen ligger i rasfarlig/skredutsatt omrade iht. kommuneplan R N . .
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
Konsekvens/tiltak malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.
* Det er ikke behov for utbedringstiltak. ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Utvendige vann- og avigpsledninger

{ Toa Arealet innenfor boenhetenie)
Boligen er tilknyttet felles privat vann og avigpsanlegg for Myrkdalen.
Vann og avlgpsledninger er ikke fysisk kontrollert da disse ligger under
bakkeniva -
| Stue
Garasje
ir denne er titknyttet
et boenheten(e)
Rad
Teknia
rom
Wnkkan | =X
Garasje
80d I‘
TIVarem 2 E m av BRA (b
Soverom S (GuA) (areal med lav takh
"l |
BRAD
GUA kan opplyses | markedsfe
Carprart ) wblnr gavanpwsians | ofies guarangearioge o1 b mikeverttiy arwel
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres p& en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gér pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Fritidsbolig

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Sum

(BRA-b) (TBA)
Etasje 01 76 5 81 21
SUM 76 5 21
SUM BRA 81
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
s (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Gang, Stue/kjpkken , 3 Soverom , Bad,
Et 01
asle Bad 2, Vaskerom Bod utv
Kommentar

BRA-i og BRA-e rom er oppmalt med laser.
Arealer angis i hele m2 (uten desimaler) for BRA.

Arealene gjelder for tidspunktet da oppmalingen fant sted.

@vrige Arealer:
Balkong 20,6 kvm
Sportsbod 5 kvm.

Arealer rom:
Gang 4,8 kvm. Stue/Kjgkken 34,5 kvm. Soverom 6,5 kvm. Soverom 6,5 kvm. Soverom 9,8 kvm. Bad 3,4 kvm Bad 4,2 kvm. Vaskerom 2,6 kvm

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: ~ Rom merket med Bod pa byggemeldte tegninger fremstar som vaskerom ved befaring.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Nye fliser pa innebygningskasse for sisternen, arbeid utfgrt av Vik og Son AS.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
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Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 76 0
Kommentar
Fritidsbolig Det er bruken av rommet pé befaringstidspunktet som definerer om rommet er P-rom eller S-

rom. Dette betyr at rommet kan vaere i strid med byggeteknisk forskrift og mangler godkjennelse
i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil f& betydning for takstmannens valg.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
03.10.2024  Ole Andre Skage Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
4621 VOSS 278 22 0 12 2210.6 m? kartverket Eiet
Adresse

Snytto 4

Hjemmelshaver

Namtvedt Anne Klarise Langseth, Namtvedt
Pystein

Kommentar

Felles tomt
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten har en fin beliggenhet i Myrkdalen Vest. Omrade rundt leiligheten er bebygget med leilighetsbygg.
Fra leiligheten er det kun f& minutter med bil til alpinanlegget i Myrkdalen. Det er fine turmuligheter i omrade rundt boligen.

Adkomstvei

Fra Voss, kjgr mot Vinje. Ta av til venstre i krysset ved bensinstasjonen pa Vinje. Fglg veien ca 6 km etter broen tar en fgrste til venstre. Inn
Tveitavegen sa til hgyre etter 300 meter. Herfra fglger en nummereringen.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet felles privat vannforsyning for Myrkdalen.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet felles privat avigpsanlegg for Myrkdalen
Regulering

Omradet er regulert for fritidsbustader og turistformal, tomten er regulert til fritidsbustader konsentrert.
Nasjonal arealplanid 4621_12352014006

Administrativ enhet 4621

Planident 12352014006

Lovreferanse Plan- og bygningsloven av 2008

Saksér / sekvensnummer 15 / 575

Saksnummerinformasjon 15/00575

Plannavn Myrkdalen Bygdasenter, endring

Type Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelsesdato 15.02.2018

Vertikalniva Pa og over grunnen

Bestemmelser Planbestemmelser bade pa kart og som egen tekst
Forslagstiller Privat

Opprinnelig administrativenhet 1235

Opprinnelig planid 2014006

Om tomten

Tomten er felles for sameiet og er opparbeidet med gruset stikkveger og gressplener.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
2790 000 2014
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse
Egenerklaering
Tegninger
Ferdigattest

Skredrapport
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Dato

Kommentar

Befaringsdato:

03.10.2024

Skage Taksering AS

Status

Fremvist

Fremvist

Fremvist

Fremvist

Mongsedalen 9
5918 FREKHAUG

Sider

N ]

Norsk takst

Vedlagt
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

« Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnzermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke nedvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller felgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 mé bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersakelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

« Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes
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etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

« Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersekelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift il avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbeheor.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkprevetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjarere: Zoologiske eller biologiske skadegjerere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsek: Overflatesgk med egnet sekeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

+ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

«+ Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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« Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se ogvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/AH1682

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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Egenerklaering

Snytto 4, 5713 VOSSESTRAND 28 Oct 2024

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Snytto 4 Snytto 4

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

_H_ Ja H Nei

Nar kjopte du boligen?
August 2013 Overtakelse Desember 2014

Har du selv bodd i boligen?

H Ja D Nei

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Har hatt den siden den var ny i 2014.
Leid ut til Pelagia AS fra august 2017 til desember 2022.

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomrader, som for eksempel garasje, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spersmalene i egenerklzeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring

If Skadeforsikring Nuf-53, SP 905472.1.6

Informasjon om selger

Hovedselger
Namtvedt, Qystein
Medselger

Namtvedt, Anne Klarise

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaeringsskjemaet.
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Boligkjeper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklaringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjores gjeldende som feil eller mangler

senere.

Boligkjeper oppfordres til 4 selv underseke eiendommen grundig.

Viatrom

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

H Ja _H_ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

Sisterne pa hovedbad var darlig utfert flisarbeid, blir fliset pa nytt 13.02.23. Reklamasjon.

Er det utfort arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
H Ja _H_ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2023

Hvordan ble arbeidet utfort?

H Faglert _H_ Ufagleert

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Fliset sisterne pa hovedbad

Hyvilket firma utferte jobben?

Vik og Son AS

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

H Ja D Nei

Tak, yttervegg og fasade

Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

_H_ Ja . Nei, ikke som jeg kjenner til

I din leilighet, er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
H Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2024

Hvordan ble arbeidet utfort?

H Faglert D Ufagleaert

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte
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4.1.6

Det er avgjort i ekstraordinzert arsmete 24.10.24 at sameiet Snytto 4 er en del av skal skifte ut tak pa hus, boder og garasje i sameiet. Dette er
inkludert snefangere og lekter pa glasstak, samt utbedre skorstein. Materialer blir kjept inn etter nyttar og arbeidet er planlagt utfert sommeren
2025. Det er gjort en fordelingsbrek pa arbeidet og Snytto 4 har fatt estimert en kostnad pa 81.600,- Innbetaling planlagt 1.mars 2025

Hyvilket firma utferte jobben?

Ikke avklart

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

H Ja D Nei

Kjeller

Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelse i kjeller eller underetasje?

_H_ Ja . Nei, ikke som jeg kjenner til

Har leiligheten kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

_H_ Ja . Nei

Er det utfort arbeid med drenering?

_H_um

Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

10

Ror

Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

_H_ Ja . Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfort arbeid pa det elektriske anlegget?

_H_ Ja . Nei, ikke som jeg kjenner til

11

12

13

Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avlepskvern eller liknende?

_H_ Ja - Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det vaert feil pa utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?

_H_ Ja . Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfort arbeid pa utvendige eller innvendige avlepsreor eller vannror?

_H_ Ja . Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming
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14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen?

_H_ Ja . Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

_H_ Ja - Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfort arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

_H_ Ja . Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

_H_ Ja - Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det vart feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?
Ol [X] Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i leiligheten?

H Ja _H_ Nei, ikke som jeg kjenner til

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Mus i boden i 2017.
Ikke sett etter dette.

20 Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?
_H_ Ja . Nei, ikke som jeg kjenner til
21 Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

_H_ Ja . Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det vaert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

_H_ Ja . Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

_H_ Ja . Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?
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_H_ Ja . Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

_H_ Ja - Nei

27 Er det utfort radonmaling?
Oz [X] Nei, ikke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromradet?

_H_ Ja - Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
_H_ Ja . Nei, ikke som jeg kjenner til
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

_H_ Ja - Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufaglerte utfert arbeid som normalt ber utfores av faglaerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
_H_ Ja H Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

_H_ Ja - Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjoper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfert.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 94148345

Side 5
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Egenerklaeringsskjema

Signed by:

Namtveit, Dystein
Langseth, Anne Klarise

28/10-2024
11:38:58
28/10-2024
12:34:24

BANKID
BANKID

ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Snytto
Postnr 5713

Sted Vossestrand
-

Gnr. 278

Bnr. 22

Seksjonsnr. 12

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr. 4

Merkenr. A2023-1482026

Dato 17.03.2023

Innmeldtav  Ole Andre Skage

Energimerke

B

Energiafioktiy

BESOOEP

Energikarakter

Hay andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel 2l og fossiit)

Lite energieftaktiv

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.



VEDTEKTER 2. of 20m
For Sameiet Satebakkane M“rw(__

Vedtektene er fastsatt | forbindelse med oppretteisen av sameiet den 23.4.2014

1. Nawn

1-1 Navn og oppretteise

Samelets navn er Samelet Sotebakkane. Sameiet bestdr av B boligseksjoner av
siendommen gnr. 278, bar. 22 | Voss kommune. Sameiet er opprottet ved
seksjoneringsbegjaering tinglyst den 14.01.2014.

2. Rettslig rdderett

2-1 Rettslig riderett

Den enkelte sameier rér som en eler over seksjonen ag har full rettslig riderett
over sin seksjon, herunder rett Uil overdrageise, utlele og pantsettelse, med
mindre noe annet falger av lov eller disse vedtektene.

3. Bruken av boligen og fellesarealens

3-1 Rett til bruk

(1) Den enkelte sameier har enerett bl bruk av sin bruksenhet og rett til § nytte
fellesareaier til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.,

(2) Bruken av bruksenheten og feliesarealene md ikke pd en urimelig eller
unodvendig mate vaere til skade eller ulempe for andre samelere,

(3} Bruksenheten kan bare nyttes | samsvar med formalet,

3-2 Ordensregler

Sameiermotet kan fastsette vanlige ordensregier. Salv om det er vedtatt farbud
mot dyrahold, kan bruker av seksjonen holde dyr dersom gode grunner taler for
det, og dyrehoidet ikke er til ulempe for de evrige brukere av eiendommen,

Det tillates ikke antenner/parabol eller andre bygringstekniske installasjoner pd
fasaden.

Fasaden kan |kke endres/males | annen farge enn opprinnelig.

Boss og postkasser skal plasseres pa lellesareal | det regulerte omrldet og ikie
pd seksjonssameiets omrade,

Fasadeendringer eller endringer | byggets volum tillates lkke, Dette glelder ikke
oppfaring av rekkverk pd terrasser pd bakkeplan under forutsetning av at rekkeverker
har samme utforming som rekkverk | overliggende plan.

4, Vedlikehold

4-1 Samelernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte sameler skal holde baligen, og andre rom og annet areal som
herer boligen til forsvarlig vediike, stk at det ikke oppstir skade eller ulempe for
de andre sameierne. Sameierne skal vediikeholde slikt som vinduer, ror,
sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tipenar, 2 varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes
og vedilkeholdes <iik at lekkasjer unngds.

[2) Vediikehoidet omfatter ogsd nadvendige reparasjoner of utskifting av slikt
som rar, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med

o5 2,

il JLsf
tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmitvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
rimlingspiater, skillevegger, listverk, skap, benker g innvendige dorer med
karmer.

{3) Sameieren har ogsd ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlepsledninger bide il og fra egen vannids/siuk oq fram til samelets
felles-fhovedledning. Sameier skal ogsd rense eventuelle sluk pd verandaer,
balkonger o. 1,

(4] Sameieran skal holde boligen fri far insekter og skadedyr.

(5) Oppdager sameieren skade | baligen som sameiet er ansvarfig for § utbedre,
plikter sameieren straks & sende melding til samelet.

(6} Sameierne kan bl erstatningsansvarlig overfor samelet og andre sameiere for
tap som folger av forsamt ved|ikehold,

7) Sameierne ma delta solidarisk og bidra til finansiering som skal lvareta
vedlikenold av fellesarealer med vel, snarydding, turleyper osv, | byggeomridet
Myrikdalen Vest.

4-2 Sameiets vedlikehaldsplikt

(1} Sameiet skal holde bygninger og eiendemmen for ovnig | forsvarlig stand s3
larvgt plikten ikke ligger pa sameierne.

(2] Felles rar, leaninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar glennam
boligen, skal samelet holde ved like. Sameiet har rett til 8 fare nye slike
installasjoner glennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
sameferen. Samelets vedikeholdsplikt omfatter ogsd utvendig vedlikehald av
vinduer.

(3} Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
nodvendig utskifting av isolerglass, og ytterdarer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, barende veggkonstruksicner, sluk, samt rar eller
ledninger som er bygd Inn | baérende konstruksjoner med unntak av
varmekabler,

(4) Sameieren skal gl adgang til boligen slik at samelet kan utfore sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting, Ettersyn og
utfering av arbeid skal gjennomferes slik at det lkke er til unadig ulempe for
sameieren eller annen bruker av boligen.

{5} Sameierne kan kreve erstatning fra samelet for skader som falger av forsamt
vediikehold fra sameiet.

5. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform
5-1 Felleskostnader

(1) Kestnader med elendommen som fikke knytter seg til den enkelte bruksenhet,
sxal fordeles mellom sameierne etter samelebroken med mindre sa&riige grunner
taler for & fardele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter
forbruk.

(2) Den enkelte sameier skal forskuddsvis hver mined betale akontobelap
fastsatt

av samelerne pd sameiermetat elier av styret, Akontobelppet kan ogsa dekke
avsetning av midler til framtidig vediikehold, pdkostninger eller andre fellestiltak
pé eiendommen, dersom sameiermatet har viedtatt slik avsetning,

(3) Felleskostnader knyttet il vedllkehoid av fellesarealer | byggeomridet
Myrkdaien Vest vil bli innkrevd av velforeningen for senteromradet,

{4) Den enkehe sameier mi bidra til finansiering av fellesgodetiltak som
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preparering av loyper/rydding, merking av loyper, fellesarrangement m.v. |
Myrkdaien,

5-2 Panterett for sameiernes forpliktelse

De andre sameierne har panterett | seksjonen for krav mot sameieren som falger
av sameleforholdet. Pantekravet kan lkke ove et belop som for hver
bruksennet svarer til folketrygdens grunnbelop pa tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfort.

5-3 Heftelsesform
Fur felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold &l sin
sameiebrok.

6. Pdlegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Samelers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold, Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forspmt
vedlikeholdspiikt, ulovllg bruk og brudd pd ordensregler,

6-2 Pilegg om salg

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret pilegge vedkommende & selge seksjonen, jfr. elerseksjonsiovens § 26
ferste ledd. Advarsel skal gis skriftiig og opplyse om at vesentlig mislighald gir
styret rett til 8 kreve seksionen solgt.

6-3 Fravikelse

Medferer sameierens opptarsel fare for ddeleggelise eller vesentiig forringelse av
elendommaen, elier er sameisrens oppforsel til alvoriig plage eller sjenanse for
eiendommens evrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
rvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13,

7. Styret og dets vedtak

7-1 Styret - sammensetning

(1) Sameiek skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 2 andre
medlemmer med 2 varamediemmer,

{2) Funksjonstiden far styreleder og de andre mediemmene er to ar,
Varamedjemmer velges for ett 3r. Styremedlem og varamediem kan gjenvelges.
{3) Styret skal velges av samelermatet. Sameiermetet velger styreleder ved
sarskilt valg. Styret velger nestleder blant sine mediemmer,

7-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal serge for vedlikehold og drift av elendommen og ellers sorge for
forvaltningen av sameiets anfiggender | samsvar med lov, vedtekter og vedtak |
samelermatet. Styret har harunder & treffe alle bestemmelser som Tkke | loven
giler vedtektene er lagt til andre organer.

(2} Styrelederen skal sarge for at styret holder mote s& ofte som det trengs. Et
styremediem elier forretningsforeren kan kreve at styret sammenkalies.

{3) Styret skal fore protokoll over sine fornandiinger. Protokollen skal
underskrives av de frammatte styremedlemmene.

7-3 Styrets vedtak

b, 05, L6T¥
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Styret er vedtaksfart ndr mer ann halvparten av alle styremediemmene er til
stede, Vedtak kan gjores med mer enn halvparten av de avgitte stemmene, Star
stemmene likt, gjor metelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak, ma likevel utgijore mer enn en tredjedel av alle styremedlemmane.

7-4 Representasjon og fullmakt
Styret representerer samelerne og forplikter dem med sin undersikrift | saker som
gjelder sameiernes felles rettigheter og plikter.

8. Sameiermatet

8-1 Myndigheat

Den overste myndighet | sameiet utoves ay samelgrmetet.

8-2 Tidspunkt for sameiermotet

(1) Ordinaert samelermote skal holdes hvert & innen utgangen av april mined.
{2) Ekstracrdinaert sameiermpte skal holdes nar styret finner det nodvendig, eller
nar minst ta sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandiat.

B-3 Varsal om og innkalling til sameiermote

(1) Forut for ordinzrt samelermate skal styrel varsie sameierne am dato for
metet og om frist for innlevering av saker som onskes behandlet.

[(2) Sameiermatel skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere
pé minst Stte og hoyst tjue dager. Ekstraordinaert samelermate kan om
nodvendig kalies inn med kortere varsel som likevel skal vazre pd minst tre
dager. T begge tilfeller skal det gis skriftlig melding tl
farretningsforeren/bofighyggelaget.

{3) T innkallingen skal de sakene som skal behandies vagre bestemt angitt. Skal
et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker
som en sameler ansker behandlet | det ordinare samelermotet, skal nevres |
innkallingan ndr styret har mottatt keav om det etter vedtektenes punkt 8-3 (1),

B-4 Saker som skal behandles pd ordinaart sameiermote

Sameiermatet skai:

- behandle styrets Srsberetning

- behandie og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for l‘u-rzgﬁerlﬂe
kalenderdr

- welge styremedigmmer

- behandle andre saker som er nevnt | innkaliingen

B8-5 Moteledelse og protokotl

Samelermatet skal ledes av styrelederen med mindre sameiarmatet veiger en
annen meteleder, som [kke behever & vasre sameier, Metelederen skal sorge for
at det fores pratokoll fra sameiermatet.

B8-6 Stemmerett og fullmakt

(1) | sameiermatet har samelerne stemmerett med én stemme for hver seksjon
de aler.

(2) Hver sameler kan mete ved fullmektig. For en seksjon med Fere siere kan
det bare avgis en stemme.

8-7 Vedtak pd sameiermatet
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cl) Foruten saker som nevnt i punkt 8-4 i vedtektene kan ikke sameiermgtet
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger
av sameiermgtet med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Ved valg kan
sameiermgtet p& forhdnd fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som
valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

(4 Det kreves minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmer i sameiermgtet
for vedtak om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av
eksisterende bruksenheter,

o) salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet
som tilhgrer eller skal tilhgre sameierne i fellesskap,

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom, som gar ut over vanlig
forvaltning,

e) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal
til annet formal,

f) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 12 annet ledd
annet punktum,

g) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og
som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, ndr tiltaket fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for sameierne pd mer enn 5 prosent av de

arlige fellesutgigene,

h) endring av vedtektene.

(5) Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen,
samt vedtak som innebaerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever
tilslutning fra samtlige sameiere.

9. Ugildhet (inhabilitet) og mindretallsvern

9-1 Ugildhet

(1) Et styremedlem md ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe
sporsmal

som medlemmet selv eller nzerstdende har en framtredende personlig eller
gkonomisk seerinteresse i

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning pd
sameiermgtet om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for seg
selv eller nzerstdende i forhold til sameiet. Det samme gjelder avstemning am
palegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonslovens§§ 26 og 27.

9-2 Mindretallsvern

Sameiermgtet, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til 8 gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pd andre sameieres
bekostning.

10. Sameie i fellesomrade

Den enkelte seksjonseier har rett og plikt til & eie en ideell andel i tingsrettslig
sameie i det regulerte omradet som bestdr av felles infrastruktur og gvrige
arealer som tjener til felles bruk for eierne i det regulerte omradet.

11. Forholdet til eierseksjonsloven

ta 21111
1714~

Lov om eierseksjoner av 23. mai 1997 nr. 31 kommer til anvendelse s& framt
intet annet er fastsatt i disse vedtektene.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet,
Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av
blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og 8§ 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som
forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved
budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Gjennomfgring av budgivning
1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Budinngis til megler, som formidler disse videre til
oppdragsgiver.

3. Budets innhold: | tillegg til eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers navn, adresse, e-postadresse,
telefonnummer osv. bgr et bud inneholde: Finans-ieringsplan,
betalingsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold;
sé som usikker finansiering, salg av ndvaerende bolig osv. Normalt vil
ikke et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er forbruker)
skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl 12.00
fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen bgr
budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s& langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver,
budgivere og gvrige interessenter om bud og forbehold. Det bgr ikke
gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom
bud inngis med en frist som &penbart er for kort til at megleren kan
avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil
megler frardde budgiver & stille slik frist.

5. Normalt kreves at budgivers fgrste bud inngis skriftlig til megler.

Senere endringer i budet inngis imidlertid ofte muntlig. Slike en
dringer bgr ikke skje per e-post, smsmelding eller til telefonsvarer, da
risikoen for at denne type meldinger ikke kommer frem i tide, er
stgrre enn ellers.

6.  Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
over for oppdrags-giveren, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt
4.

7.Megleren vil sa langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne
orientert om nye og hgyere bud og eventuelle forbehold.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde
avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve
kopi av budjournalen i anonymisert form.

9. Kopiav budjournal skal gis til kigper og selger uten ugrunnet
opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig
for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom
fullmektig.

10. | spesielle tilfeller kan megler skriftlig invitere til lukket budrunde.
Naermere opplysninger vil i tilfelle bli gitt til aktuelle interessenter.
Viktig informasjon om salgs- og betalingsvilkar mv.

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger og meglers
egne undersgkelser. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen grundig, jf. Avhendingslovens 8§ 3-10 (Kjgpslovens §
20), gjerne sammen med sakkyndig.

Eiendommen selges i den stand den var ved kjgpers besiktigelse, jf.
Avhendings-lovens § 3-9. Dette betyr bl.a. at det kun foreligger en
mangel nar:

- Kjgper ikke har fatt opplysninger som selger kjente eller métte
kjenne til, og som kjgper hadde grunn til & regne med & fa, eller

nar selger har gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette
gjelder likevel bare dersom man kan ga ut fra at det har virket inn pa
avtalen at opplysningene ikke ble gitt.

- Videre kan det foreligge en mangel nar eiendommen er i vesentlig
darligere stand enn kjgper hadde grunn til & regne med ut fra
kispesummen og forholdene ellers, eller nar tomtearealet er vesentlig
mindre enn oppgitt.

Kjgpesum og alle omkostninger skal veere innbetalt til meglerens
klientkonto fgr overtagelse.

De fleste selgere tegner i dag eierskifteforsikring for sitt ansvar etter
avhendingsloven av 3. juli 1992 nr. 93 og/eller kjgpsrettslige ansvar
etter gjeldende lovgivning for salg av andels-/aksjeleiligheter.
Forsikringene gjelder i 5 ar fra overtakelsestidspunktet
Forsikringssum er begrenset oppad til kr 5.000.000,-. Selgers
egenerkleering er vedlagt denne salgsoppgaven. Dersom De ikke
har mottatt disse vedleggene, vennligst ta kontakt med vart kontor.

Formidling

Postbanken Eiendom mottar formidlingsprovisjon fra DNB for
formidling av lAnekunder. Kun personer som har samtykket vil bli
formidlet til banken. Provisjonen er en internavregning mellom
enheter i konsernet som ikke gir gkte kostnader for kunden.

Budgiving

Ifglge forskrift om eiendomsmegling § 6-4 vil kopi av budjournalen
bli oversendt kjgper og selger etter budaksept. Budgivere kan fa
utlevert anonymisert budjournal. For gvrig henvises til informasjon
pa budskjemaet.

Viktige avtalerettslige forhold
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han/hun har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende

for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med mindre budet fgr
denne tid avslas av selger eller budgiver far melding om at
eiendommen er solgt til en annen (man bgr derfor ikke gi bud
pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjgpe
flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og
er for eksempe ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kigper (sékalte
"motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som medfgrer at
det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i
rett tid aksepteres av kjgper.
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