for
EIERSEKSJONSSAMEIET
ONDRATUNET
Gnr /bnr
Innholdsfortegnelse:
§1  Sameiets navn og omfang
§2 Formil
§3  Bruksrett
§4 Anvendelse
§5  Overdragelse, pantsettelse og oppdeling
§6 Utleie
§ 7  Ansvar for sameiets forpliktelser
§8  Vedlikehold
§9  Mislighold og fravikelse
§ 10 Sikkerhet
§ 11 Forsikringer
§ 12 Sameiermstet
§ 13 Moeterett, moteplikt, fullmakt og inhabilitet
§ 14 Moeteledelse og avstemming
§ 15 Styret
§ 16 Fraskrivelse av nabovarsel
§ 17 Rettigheter og plikter knyttet til eiendommen/seksjonen
§ 18 Opplesning
§ 19 Forholdet til eierseksjonsloven, Voss Fjellandsby Hytteeierlag BA.

VEDTEKTER

og ovrige seksjonssameier i Voss Fjellandsby.



§1

§2

§3

§4

Eierseksjonssameiets navn og omfang

Eierseksjonssameiets navn er “Ondratunet” (heretter kalt sameiet) og bestdr av
eiendommen gor. ,bnr. i Voss Fjellandsby - Myrkdalen i Voss kommune
som i henhold til oppdelingsbegjaring er delt i 22 boligseksjoner i henhold til
egen fordelingsliste.

Bruksenhetene bestdr av en hoveddel, samt tilleggsdeler i form av bod(er),
parkeringsplass(er) og terrasse(r) pd bakkeplan eller altan.

De deler av eiendommen som ikke inngér i de enkelte bruksenheter er
fellesareal.

Formaél

Sameiets formdl er 3 forvalte sameiets anlegg i Voss Fjellandsby i Voss
kommune til beste for deltakerne i henhold til gjeldende bestemmelser gitt i
lov eller i medhold av lov, sameievedtekter, vedtekter velforeningen Voss
Fjellandsby Hytteeigarlag BA, forretningsfereravtale, vedtak fattet p&
sameiermetet og drsmete velforeningen Voss Fjellandsby Hytteeigarlag BA
m.m.

Bruksrett

Den enkelte sameier har eksklusiv bruksrett til sin bruksenhet slik det fremgir
av fordelingsliste, samt rett til & bruke fellesarealer pa vanlig og/eller
vedtektsfestet mte sammen med de gvrige sameierne og etter de regler
sameiermetet og fastsetter.

Anvendelse

Den enkelte boligseksjonseier kan bare anvende sin bruksenhet til beboelse.
Tilleggsareal i form av parkeringsplass kan anvendes til parkering av biler,
sykler og kjeretay av enhver art som ikke er til sjenanse for gvrige sameiere.

Bruken av bruksenhetene eller fellesarealene mé ikke pé en urimelig eller
ungdvendig mate vare til skade eller ulempe for de andre sameiere og evrige
hytteeiere / sameier i Voss Fjellandsby.

Sameiermetet kan fastsette vanlige ordensregler for sameiet.

Hver seksjon har en biloppstillingsplass p4 fellesarealet ihht situasjonsplan.
Parkering p fellesareal ved inngangspartier ved over og underetasje og
innkjerselsvei er i utgangspunktet ikke tillatt og skal kun benyttes til stopp for
spesielle tilfeller s som eksempelvis av- og pélessing.



§5

§6

§7

Overdragelse, pantsettelse og oppdeling

Den enkelte seksjon skal fritt kunne overdras og pantsettes. Ved salg eller
pantsettelse av boligseksjonene gjelder det ingen bestemmelse om forkjeps-,
inn- eller utlgsningsrett.

Skriftlig melding om overdragelse skal sendes til styret og forretningsfereren,
samt hyttecierlaget og Voss Fjellandsby AS.

Overdrageren plikter & gjore erververen kjent med vedtektene for sameiet og
andre bestemmelser fastsatt av styret eller sameiermetet (bruksavtale,
sameieavtale, ordensregler m.m.), samt reguleringsbestemmelsene for Voss
Fjellandsby, bestemmelser fastsatt av styret eller &rsmatet i hytteeierlaget Voss
Fjellandsby BA og Utbygger av Voss Fjellandsby. Erververen skal undertegne
pé vedtektene som akseptert av ham, samt dateres.

Ytterligere oppdeling av seksjonene eller ssmmensléing av seksjoner kan ikke
finne sted uten samtykke fra Utbygger, Voss Fjellandsby AS, eller den
Utbygger evt. overlater videre utbygging i omradet til, og samtykke fra
sameiermetet med totredjedelsflertall.

Utleie

Utleie av seksjonen kan finne sted. Seksjonseier er ansvarlig for at leietaker
folger sameiets vedtekter, vedtekter og bestemmelser hytteeierlaget,
reguleringsbestemmelser m.m.

Ansvar for sameiets forpliktelser

Kostnader ved eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet,
skal fordeles mellom sameierne etter sameiebrek. Som fellesutgifter regnes
alle kostnader som er nadvendig for en effektiv og forsvarlig drift av sameiet —
herunder drifts- og vedlikeholdsutgifter (bl.a. kostnader til forretningsfersel og
evt. styrehonorar), nedvendige utbedringsutgifter, renter og avdrag pi evt.
felleslén samt forsikringspremier.

For 4 sikre nedvendig vedlikehold, pdkostning eller andre fellestiltak pa
eiendommen kan sameiermetet vedta 4 opprette nedvendige avsetninger
(fond) til dekning av slike utgifter. Innbetaling til fondet fordeles etter brek,
jfr. 1. ledd. Ved salg av seksjon blir andelen av vedlikeholdsfondet stiende i
sameiet.

Sameierne skal betale ménedlige a-kontobelep til sameiets konto til dekning
av fellesutgifter. A-kontobelepet og forfallsdato fastsettes av styret.
Felleskostnader etter 1. og 2. ledd fastsettes etter budsjett utarbeidet av styret.



§8

§9

Vedlikehold

Felles vedlikehold skal utfores sa ofte som dette er pikrevet for eiendommens
bevarelse og utseende. Endringer av nedvendige arrangement pa bygningene
og forandringer av bygningens fasade, skal pa forhdnd vare godkjent av
sameiermetet, Utbygger Voss Fjellandsby AS eller den Utbygger evt.
overlater driftsansvar for Voss Fjellandsby i Voss Kommune til.

Styret i sameiet skal pase at eventuelle utvendige behandlinger av boligen er i
henhold til reguleringsbestemmelsene.

Innenfor de enkelte husrekkene i felt B3 skal enhetene behandles med samme
farge utvendig.

Den enkelte sameier ma selv serge for forsvarlig vedlikehold av sin
bruksenhet med tilherende ytre rom som han har enerett til 4 bruke.
Innvendige endringer av seksjonene er tillatt nir endringene ikke er i strid med
byggeforskrifter.

Styret kan forlange at mangler ved den enkelte seksjon som representerer fare
for, eller er til sjenanse for de evrige sameierne, blir rettet. Blir slike krav ikke
etterkommet, kan styret foreta nedvendige utbedringer for den enkelte
sameiers regning,.

Fellesrom og fellesanlegg skal behandles med tilberlig aktsomhet. Uten
opphold ma sameieren selv erstatte eller utbedre all skade som skyldes ham
eller henne selv, vedkommendes husstand eller andre som hun eller han er
ansvarlig for.

Ved partiell eller total skade samt nedvendige utbedringer, er sameierne
forpliktet til & delta i reparasjon eller gjenoppbygging.

Mislighold og fravikelse

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter kan
styret palegge sameieren & selge sin seksjon, jft. eierseksjonslovens § 26.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett
til 4 kreve seksjonen solgt. Pdlegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at
seksjonene kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet
innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks maneder fra palegget er
mottatt.

Medferer en sameiers oppfersel fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse
av eiendommen, eller er sameierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse
for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jff. eierseksjonslovens § 27.



§10

§11

§12

Sikkerhet

Sameierne har panterett i samtlige seksjoner for krav mot sameieren som
folger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belap som for
hver enhet tilsvarer folketrygdens grunnbelep pé tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfert.

Forsikringer

Styret i sameiet tegner forsvarlig forsikring for bygningen og andre
installasjoner pd eiendommen, samt innboet i fellesarealer. Eiendommen skal
veare fullverdiforsikret.

Pakostninger pé den enkelte bruksenhet som ikke omfattes av sameiets
fellesforsikring ma den enkelte sameier selv forsikre pa betryggende méte. De
enkelte sameiere tegner selv den nedvendige innboforsikring.

Sameiermsetet

Sameierne utever den gverste myndighet gjennom sameiemetet.

Ordinart sameiemeote skal avholdes hvert dr innen utgangen av april maned.
Ekstraordinart sameiermete holdes nar styret eller forretningsforeren finner
det nedvendig, eller ndr minst en tiendedel av stemmene skriftlig krever det og

samtidig oppgir hvilke saker som gnskes behandlet.

Styret skal pa forhind varsle sameierne om dato for metet og om siste frist for
innlevering av saker som enskes behandlet.

Styret innkaller skriftlig til det ordinzre sameiemeotet med et varsel pd minst 8
og heyst 20 dager. Ekstraordinart sameiermete kan innkalles med 3 til 20

dagers varsel.

Arsberetning, regnskap og revisjonsberetning sendes en uke for ordinzrt
sameiermate til alle sameiere med kjent adresse.

Det ordinare sameiermate skal behandle:

1. Konstituering

2. Arsberetning fra styret

3. Styrets regnskap for foregaende ar

4. Valg av styreleder og andre styremedlemmer, varamedlemmer og
revisor.

5. Arlig budsjett

6. Andre saker som er nevnt i innkallingen.



§13

§14

Sameiermetet kan ikke, uten tilslutning fra samtlige sameiere, treffe vedtak i
andre saker enn dem som er nevnt i innkallingen, dog kan det ordinare
sameiermetet alltid behandle de saker som er nevnt i forrige ledd.

Msterett, meoteplikt, fullmakt og inhabilitet

Alle sameierne i eierseksjonssameiet har rett til 4 delta i sameiermetet med
forslags-, tale-, og stemmerett. Sameiernes ektefelle, samboer eller annet
medlem av sameiernes husstand har rett til 4 vere til stede og til & uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsferer, revisor, har rett til 4 vare til stede i
sameiermeote og til 4 uttale seg. Styreleder har plikt til 4 veere til stede med
mindre det dpenbart er unedvendig, eller han / hun har gyldig forfall.

En sameier kan meote ved fullmektig som har skriftlig og datert fullmakt. Med
mindre annet fremgér av fullmakten, gjelder den bare forstkommende
sameiermeote. Fullmakten kan ndr som helst tilbakekalles. Sameieren har rett
til & ta med en radgiver til sameiermotet. Ridgiveren har bare rett til 3 uttale
seg dersom sameiermeotet gir tillatelse med vanlig flertall.

Ingen kan som sameier eller fullmektig delta i dreftelse eller avstemming pa
sameiemstet om rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar. Heller ikke
kan en sameier delta i drefielse eller avstemming om rettshandel overfor
tredjemann eller om tredjemanns ansvar, hvis sameieren har en fremtredende
personlig eller gkonomisk szrinteresse i saken.

Meteledelse og avstemming

Hver seksjon har én stemme.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitte. Stér
stemmene likt, avgjeres saken ved loddtrekning.

Sameiemstet ledes av styrelederen med mindre sameiermetet velger en annen
meteleder som ikke behgver & vere sameier.

Vedtak i sameiermetet treffes som hovedregel med vanlig flertall av de avgitte
stemmer.

Hyvis ikke eierseksjonsloven eller vedtektene krever sterre flertall, kreves
totredjedels flertall av de avgitt stemmer til vedtak om:

a) ombygging, pdbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og

vedlikehold,

b) omgjering av fellesareal til nye bruksenheter eller utvidelse av
eksisterende bruksenheter,
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§15

c) salg, kjop, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet
som tilherer eller skal tilhore sameierne i fellesskap,

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig
forvaltning,

e) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra
boligformal til annet formél eller omvendt,

f) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 12 annet ledd
annet punktum,

g) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og
som gdr ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nér tiltaket forer med
seg ekonomisk ansvar eller utlegg for sameierne pd mer enn 5 prosent av
arlige utgifter,

h) endringer av sameiets vedtekter,

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen,
samt vedtak som innebarer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever
enstemmighet blant sameierne.

Styret

Sameiet skal ha et styre pd 3 medlemmer. I tillegg skal det velges 2
varamedlemmer.

Styret velges av sameiermetet — lederen ved eget valg. Styret kan selv velge
nestleder og sekretear.

Funksjonstiden for samtlige styre- og varamedlemmer er to 4r med mindre en
kortere eller lenger tjenestetid blir bestemt av det sameiermetet som foretar
valget. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges. For forste driftsar
velges ett av medlemmene for 1 ar.

Styret representerer sameierne og forplikter dem med sine underskrifter i saker
som gjelder sameiemnes felles rettigheter og plikter, herunder gjennomfering
av vedtak truffet av sameiermetet eller styret og rettigheter og plikter som
angdr fellesareal og fast eiendom for gvrig, samt felles rettigheter og plikter
vedtatt av Utbygger Voss Fjellandsby AS og Voss Fjellandsby Hytteeigarlag
BA.

Sameiet tegnes av styrets leder og et medlem av styret i fellesskap.



§16

§17

Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sorge for
forvaltning av sameiets anliggender i samsvar med lov, sameievedtekter,
vedtak i sameiermetet og Voss Fjellandsby Hytteeigarlag BA, samt i samsvar
med reguleringsbestemmelser for Voss Fjellandsby og bestemmelser fra
Utbygger Voss Fjellandsby AS. Styret kan ansette forretningsferer og andre
funksjonarer, gi instruks for dem, fastsette deres lonn, fore tilsyn med at de
oppfyller sin plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed.

Styret kan treffe vedtak nar minst halvparten av alle styremedlemmene er
tilstede. Vedtak treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjelder det
som metelederen har stemt for. De som stemmer for et vedtak, m4 likevel
utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fore protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal
underskrives av de fremmette styremedlemmer.

Styremedlemmer og forretningsforer ma ikke behandle eller avgjere sparsmél
som de har en fremtredende personlig eller gkonomiske sarinteresse i.

Regler for nabovarsel

Alminnelige regler for nabovarsel gjelder i forbindelse med byggemelding av
hytter, tilbygg/uthus/anneks/takoverdekket biloppstillingsplasser, murer,
leiligheter, sentrumsbebyggelse, heisanlegg og VVA anlegg (infrastruktur) i
det nevnte regulerte omrade og i forbindelse med oppmalinger og delingssaker
i det samme omradet.

Rettigheter og plikter knyttet til eiendommen/seksjonen

Hver seksjonseier er pélagt forpliktelse til medlemskap i felles hytteeierlag
som forvalter fellesarealene ( felles veier og parkeringsplasser), benevnt: Voss
Fjellandsby Hytteigarlag. Veier, vann og avlepsledninger og evrige tekniske
anlegg m.v er hytteeierlaget i felleskap ansvarlig for drift og vedlikehold av
ihht. Hytteierlagets plikter. Enkelte av nevnte plikter er overfert til det lokale
selskapet Myrkdalen Vassverk AS, samt drift og utbygging av renseanlegget
som er overfort til Myrkdalen Renseanlegg AS. Sistnevnte er etablert og
heleid av Voss Fjellandsby AS. Den enkelte seksjonseier plikter 4 veere
abonnent i Myrkdalen Vassverk for vanntilkobling og i Myrkdalen
Renseanlegg AS for tilkobling til renseanlegget. Medlemskapet plikter den
enkelte seksjonseier til arlige betalinger av &rsavgifter i begge selskaper.
Ovrige érlige driftsutgifter for fellesanlegg som snebreyting og evt. felles
veilys i omrddet ivaretas gjennom en rlig betaling av medlemskapskontingent
til hytteeierlaget.

Offentlige etater, samt kabeletater og lignende har rett til fritt 4 anlegge og
vedlikeholde ledninger og kabelanlegg pa eiendommen mot § sette arealene i
orden etterpa. Det er behov for & montere enkelte fordelingskap for strem og
tele pa noen hytter / boenheter. Dette kan ikke nektes av seksjonseier, men dog
skal slik montering utferes pd egnet sted hensynstatt eiers/sameiets enske.



Utbygger Voss Fjellandsby AS og den utbygger senere overlater anlegg til
drift og vedlikehold har rett til fritt & legge hoved-side og stikkledninger for
vann, kloakk, overvann, kabler og strekkrer med tilherende kummer,
kabelskap og fordelingskap p& og over eiendommen. Retten omfatter ogsa rett
til tilkomst og arbeid med drift og vedlikehold av disse installasjoner, herunder
graving under forutsetning av at arealene/terrenget settes i orden etterpa.

Myrkdalen Renseanlegg AS har panterett for vederlag inntil 3 ganger
arsavgiften for felleskostnader hytteeierlaget, begrenset oppad til 1G (1
ganger grunnbelepet i folketrygden). Pantet skal til enhver tid ha prioritet etter
80 % av takst.

§ 18 Opplesning

Sameierne kan ikke kreve eierseksjonssameiet opplest med mindre alle er
enige om det.

§ 19 Forholdet til eierseksjonsloven, Voss Fjellandsby Hytteeigarlag BA og
svrige sameier i Voss Fjellandsby

Bestemmelsene i disse vedtektene gér foran lov om eierseksjoner av 23. mai
1997 nr. 31 i den utstrekning loven kan fravikes. For gvrig gjelder
eierseksjonsloven.

Bestemmelser i sameiets vedtekter skal tilpasses vedtak fattet av Voss
Fjellandsby Hytteeigarlag BA og endringer i sameievedtektene m4 godkjennes
av hytteeierlaget. Hytteeierlaget kan nekte endringer i sameievedtektene pa
ethvert grunnlag.

Den enkelte seksjonseier er forpliktet til medlemskap i hytteeierlaget.

For ovrig gjelder vedtekter Voss Fjellandsby Hytteeigarlag BA.

Dersom Utbygger, Voss Fjellandsby AS, Myrkdalen Renseanlegg AS og/eller
Voss Fjellandsby Hytteeigarlag BA finner det gkonomisk og driftsmessig
hensiktmessig & samordne sameiet i et felles styre/lag med evrige
seksjonssameier i Voss Fjellandsby kan ikke den enkelte seksjonseier eller
sameiet motsette seg dette.

Bergen, den 22.05.2007

-------------------------------------------------------

Ondratunet

Voss Fjellandsby Forbruker/Seksjonseier
Ihht.fullmakt



